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Uchwala NrZ/ /2019

Rady Nadzoreczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Barbara” z dnia 23 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu okre$lajacego obowiazki Spéldzielni w zakresie

napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z tego tytulu,

Na wniosek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara® w Chorzowie, Rada Nadzorcza na

podstawie §50 ust. 2 pkt. 11 Statutu, niniejszym uchwala, co nastgpuje:

1. Uchwala si¢ nows tres¢ Regulaminu okreslajacego obowigzki Spoldzielni w zakresie napraw
wewngtrz lokali oraz zasady rozliczei z tego tytulu, ktory stanowi zalgeznik numer 1 do
uchwaly.

2. Traci moc dotychezas obowigzujacy Regulamin.

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.

4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwala  podjeta zostala éA glosami ,za”  przy &, glosach przeciwnych

12, .wstrzymujacych sie.

Sekretarz Rady Nadzorczej

Opinia Prawna:

Projekt uchwaly prawidlowy pod wzgledem formalno — prawnym

Chorzow, dnia i'b (02 9’21){\3 Ly






SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzow

REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASADY ROZLICZEN Z TEGO TYTULU.

Zatwierdzony Uchwalg Nr .%.../2019 Rady Nadzorczej SM ,sBarbara” w dniu 232



§1

PODSTAWA PRAWNA
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara” w Chorzowie.
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spoéldzielniach Mieszkaniowych (Dz.U.2018.845
t.j. z dnia 2018.05.08).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2018.1202 t.j. z dnia 2018.06.22).
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422

t.j. z dnia 2015.09.18 — zwane dalej w tresci Rozporzadzeniem).

§2
Zasady okreslone w niniejszym regulaminie majg rowniez zastosowanie do:
a. czlonkow Spéldzielni,
b. niebgdgcych czlonkami Spoldzielni wlascicieli lokali,
¢. najemcow lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

Osoby wymienione w ust. | zwane sg w dalszej czgsci Regulaminu ,,uzytkownikami lokali”.

OBOWIAZKI SPOLDZILENI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALL

§3

W' rozumieniu niniejszego Regulaminu naprawami sg prace konserwacyjne i remontowe

majgce na celu utrzymanie lub przywrécenie wlasciwego stanu technicznego danego lokalu,

W tym réwniez wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia

lokalu oraz legalizacji urzadzein pomiarowych.

§4

- Do obowigzk6w Spoldzielni w zakresie napraw wewngtrz lokali nalezy:

a. naprawa i wymiana przewodow instalacji wodociggowej (zimna i ciepla woda) do
wodomierza wraz z zaworem odcinajgcym doplyw wody do instalacji wewnatrz
mieszkania,

b. udroznienie, naprawa lub wymiana zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej (bez
polgezen z urzagdzeniami sanitarnymi),

c. naprawa i wymiana instalacji elekirycznej do mieszkaniowego zabezpieczenia

zalicznikowego wraz z tablicg licznikowa z wylgczeniem napraw i wymiany



wewnetrznej instalacji elektrycznej, gniazd wtykowych, przelgcznikow oraz
mieszkaniowej instalacji sygnalizacyjnej (koszt plombowania licznika obcigza
uzytkownika mieszkania),
d. naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania (z zastrzezeniem ust. 2),
z wylaezeniem uszkodzei mechanicznych. W razie awarii Spoldzielnia usuwa usterke
i dokonuje wymiany na grzejnik standardowy,
e. naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doplyw gazu wlacznie
z zaworem pod kuchnig gazowa (badanie szczelnosci),
f. naprawa instalacji wentylacyjnej z wylgczeniem kratki wentylacyjnej,
o. naprawa elementéw konstrukcyjnych balkondw, taraséw i loggi.
W lokalach z indywidualnym poziomym rozprowadzeniem instalacji grzewczej do
obowigzkéw Spoldzielni nalezy naprawa, wymiana i konserwacja instalacji pionow
grzewczych do zaworéw odcinajaeych te instalacje od dalsze] wewnetrznej instalacji
mieszkaniowe;j.
Do obowigzkéw Spoldzielni nalezg naprawy polegajgce na usuwaniu uszkodzen
powstalych wewngtrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkow
Spoldzielni oraz szkéd wyniklych z wad technologicznych (np. usuwanie zaciekow
powstalych na skutek nieszczelnosci dachu lub zlgezy elementow $ciennych, wyciekow
wody z pionéw instalacji wodno—kanalizacyjnych i centralnego  ogrzewania),
7 wylgczeniem szkod powstalych na  skutek niewlasciwej eksploatacji lokalu
(np. zagrzybienie spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwa wentylacjg, wysokg
wilgotnoscig, zamontowaniem w kratkach wentylacyjnych wentylatorow elektrycznych,
podigczenia do kratek okapow kuchennych bez opinii kominiarskiej itp.) lub wykonaniem
przez uzytkownika lokalu niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych zmian
i przerobek wewnatrz lokalu.
W przypadku uszkodzef powstalych z winy uzytkownika lokalu w zakresie przedmiotu
obowigzku Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 firma wykonujgca uslugi dla Spéldzielni
dokona naprawy na koszt uzytkownika.
Spoldzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, o ktorych mowa
w ust. 3 w przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy
ubezpieczeniowej za zakres robét okreslonych w protokole szkodowym lub gdy
Spoldzielnia wyptlaci uzytkownikowi ekwiwalent pienigzny za usunigcic uszkodzen we
wlasnym zakresie, wyliczony na podstawie kalkulacji kosztow wg cennikow

obowigzujacych w Spoldzielni.



Naprawa lub wymiana stolarki okiennej w czgsciach wspdlnych budynku. Zasady wymiany
stolarki okiennej w mieszkaniach okresla Regulamin.

Naprawa lub wymiana drzwi wejsciowych do budynkow.

§5
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI

Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywaé lokal i przynalezne do niego

pomieszezenia we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé

obowigzujgcego w Spoldzielni Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego.

Uzytkownik lokalu jest takze obowigzanych dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem

i dewastacjg czgsci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania tj. klatki schodowe,

korytarze, windy, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze (strych, piwnica

itp.) oraz otoczenie budynku.

Naprawy wewngtiz lokali niezaliczone do obowigzkow Spoldzielni wyszezegélnionych

w § 4 obcigzajg uzytkownikow lokali zajmujacych dany lokal.

Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem uzytkownikéw lokali

w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a. naprawa i wymiana podlég, posadzek i wykladzin wraz z naprawa podlozy
(w tym izolacja),

b. malowanie lub tapetowanie sufitow i Scian wraz z naprawg uszkodzonych posadzek
oraz tynkow, w tym sufitéw i Scian loggii a takze balkondw,

¢. konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociggowej od pionu, poza zaworem
odeinajgcym w mieszkaniu wraz z urzadzeniami takimi jak: wanny, umywalki,
zlewozmywaki, muszle klozetowe, krany, baterie, spluczki, natryski itp.

d. konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne
usuwanie przeciekéw i niedroznosci na odcinkach instalacji do pionu gléwnego
wewnatrz lokalu,

e. naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej i sygnalizacyjnej w mieszkaniu
wraz z osprzgtem. Po zakonczonej wymianie uzytkownik lokalu zobowigzany jest
dostarczy¢ stosowne oswiadczenie wystawione przez uprawnionego wykonawce,

f. konserwacja, naprawa i wymiana gazowych piecykéw lazienkowych, kuchni gazowych
i elektrycznych (z wykonaniem szczelnodci instalacji gazowej, ktorg nalezy dostarczyé

do Spéldzielni),



g. pokrycie kosztu wymiany podzielnikéw centralnego ogrzewania zamontowanych na
grzejnikach,

h. konserwacja, naprawa i wymiana drzwi, $cianek dzialowych w piwnicach lokatorskich,
z zachowaniem swobodnego dostepu do drzwiczek rewizyjnych.

Wszelkie zmiany dokonywane w wewngtiznej instalacji centralnego ogrzewania wymagajg

zgody Spoldzielni. Modernizacji i napraw dokonuje si¢ poza sezonem grzewczym

i po uiszczeniu stosownej oplaty za uzupelnienie wody w obwodzie.

W lokalach z indywidualnym poziomym rozprowadzeniem instalacji grzewczych

do obowigzkéw uzytkownikéw nalezy naprawa, konserwacja lub wymiana wszystkich

odcinkéw tej instalacji, od zaworu odcinajacego te instalacje od pionu grzewczego

do grzejnikow zainstalowanych w lokalu.

Kolorystyke malowania $cian i sufitéw na balkonach i loggiach uzytkownik lokalu winien

wezesniej uzgodni¢ ze Spoldzielnig.

§o

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow uzytkownikéw lokali oraz odnawianie

lokalu wykonywane sg na koszt wlasny uzytkownika.

§7

Poza naprawami wyszczeg6lnionymi w § 5 Regulaminu, uzytkownik lokalu obowigzany jest

do likwidacji na swdj koszt szkod spowodowanych w budynku lub jego otoczeniu

ze swojej winy lub 0sob korzystajacych z jego lokalu.

§8

Uzytkownik lokalu obowigzany jest w terminie podanym przez Spoldzielnig udostepni¢ lokal

przedstawicielom Spoldzielni w celu:

L
2

przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, ktore lezg w gestii Spoldzielni,
okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu
ich wykonania,

zastgpczego wykonania przez Spéldzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu
w przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego

w terminie wyznaczonym przez Spéldzielnig,



wymiany mieszkaniowych wodomierzy i cieplomierzy oraz dodatkowych elementéw do
tych wzgdzen niezbgdnych do odezytu elektronicznego (ich koszt ponosi uzytkownik
lokalu). Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ swobodny dostep do ww.
urzgdzen,

dokonania odczytow wodomierzy, podzielnikow lub miernikéw, chyba ze w danej

lokalizacji jest mozliwos¢ elektronicznego odezytu tych danych.

§9

Jezeli lokal wymaga napraw obcigzajgcych Spoldzielnie, Spéldzielnia zawiadamia
uzytkownika z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a uzytkownik
obowigzany jest udostepni¢ lokal w celu wykonania robét.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowigzany
oprozni¢ lokal i przeniesé si¢ na koszt Spéldzielni do lokalu zamiennego lub pomieszczenia
zastgpezego na okres Scisle oznaczony i podany na pismie do wiadomosei uzytkownika.
W razie awarii powodujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu obowigzany jest do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu
usunigeia awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
pracownicy Spéldzielni lub inne upowaznione przez Spoldzielnie osoby maja prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. Spéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢
lokal i rzeczy w nim znajdujace si¢ do czasu przybycia uzytkownika.

Z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

§ 10

Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych np. stawianie nowych lub rozbieranie
istniejgeych scianek dzialowych, przebudowa balkonéw lub loggii itp. oraz wykonywanie
modernizacji istniejgcych w lokalu instalacji wymaga wezedniejszej zgody Spoldzielni,
a w przypadkach okreslonych w przepisach prawa budowlanego wymaga rowniez
odpowiedniej decyzji administracyjnej organdw nadzoru budowlanego.

Niedozwolone jest zabudowywanie pionéw instalacyjnych wodno — kanalizacyjnych
i centralnego ogrzewania, zaworow odcinajacych wode i gaz, licznikéw oraz wewnetrznej
instalacji gazowej w lokalu w sposob uniemozliwiajgcy ich okresowe sprawdzenie,
wymiang lub naprawe. W przypadku zabudowania ww. instalacji uzytkownik lokalu ponosi

pelny koszt odtworzenia ($ciany, plytki itp.),



W przypadku koniecznosci wykonania lub poszerzenia otworéw umozliwiajgeych dostep
w celu wykonania wymiany lub naprawy zaworéw, licznikow wody i ciepla Spoldzielnia
nie ponosi odpowiedzialnosci za wynikle szkody oraz nie ponosi kosztow naprawy tych

uszkodzen.

§11
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Radg Nadzorcza.
Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagajg uchwaly Rady Nadzorcze;.
Traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin okreslajacy obowigzki Spoldzielni

w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z tego tytulu.



Zalgeznik nr 1

do Regulaminu okreslajycego obowigzki Spéldzielni w zakresie napraw wewngtrz lokali

oraz zasady rozliczen z tego tytulu.

Instrukeja uzytkowania tarasu, balkonu, loggii

1. Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii jest obowigzany dbac o ich czystos¢ i estetyczny
wyglad oraz uzytkowac je w sposdb niepowodujacy pogorszenia stanu technicznego oraz
nie stwarzajgcy zagrozenia.

2. Do obowigzkow uzytkownika tarasu, balkonu lub loggii nalezy biezgca ich konserwacja
poprzez:

a. usuwanie wszelkich zanieczyszczen z powierzchni i zapobieganie
przedostawaniu si¢ ich do odwodnienia (rynny, kratki, rury spustowe),

b. utizymanie we wlasciwym stanie technicznym barierek, balustrad
i ogrodzenia,

c. usuwanie z tarasu, balkonu, loggii $niegu w okresie zimowym.

3. Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii odpowiedzialny jest za wykonanie oraz wlasciwy
stan powierzchni.

4. Zabronione jest samowolne:

a. mocowanie wszelkich elementéw do powierzchni tarasu, balkonu, loggii,
b. uzywanie agresywnych s$rodkéw chemicznych moggcych uszkodzié
powierzchnig tarasu lub odwodnienie,
c. wykorzystywanie tarasu jako skladowiska,
d. mocowanie elementow do $cian, balustrad i obrobek blacharskich,
e. stosowanie instalacji nawadniajgcych.
Ww. dzialania wymagajg pisemnej zgody Spoéldzielni.

5. Wszelkie dodatkowe wyposazenie tarasu nie moze utrudnia¢ odwodnienia tarasu,
uszkadza¢ powierzchni czy powodowaé zagrozenia dla osob trzecich czy pogarszaé
warunkow ewakuacyjnych i przeciwpozarowych.

6. Umieszczanie wszelkiej roélinnosci na tarasie jest mozliwe jedynie w donicach
wyposazonych w podstawki zapobiegajace przedostawaniu sie wody i zanieczyszczen na
powierzchni¢ tarasu. Donice powinny by¢ umieszczone w sposob nieutrudniajacy

odprowadzenia wody opadowej oraz w sposéb niestwarzajacy zagrozenia.



7. W przypadku tarasu zielonego zgodnie z jego przeznaczeniem powierzchni¢ biologicznie
czynng tarasu moze stanowic jedynie wlasciwie utrzymany trawnik — nawierzchni¢ stanowi
cienka warstwa ziemi oraz warstwy odwadniajgce 1 izolacyjne maksymalnie
do Scm. "Chwasty" i wszelka inna roslinno$¢ powinny by¢ niezwlocznie usunigte.
Zabronione jest:

a. umieszczanie ci¢zkich donic na czgsci zielonej tarasu,

b. bezposrednio wkopywanie i nasadzanie kwiatow, drzew i kizewow,
¢. ukladanie skalniakow,

d. wszelkie podnoszenie poziomu tarasu,

8. Wszelkie uszkodzenia nalezy niezwlocznie zglasza¢ pracownikom Spoldzielni.
Uszkodzenia powstale z winy uzytkownika tarasu, balkonu lub loggii oraz bedace
wynikiem niewlasciwej ich eksploatacji uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii usuwa we
wlasnym zakresie. Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii pokrywa koszty szkod (strat),
jakie poniosta Spéldzielnia lub inni uzytkownicy lokali z tytulu niewlasciwego korzystania

z tarasu, balkonu lub loggii.






