SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzéw

REGULAMIN

w sprawie zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obowiazujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”

Zatwierdzony Uchwala Nr 21/2016 Rady Nadzorczej SM ,,Barbara” w dniu 01.06.2016r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

81
Regulamin wustala zasady okres$lajace rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokos$ci optat ponoszonych w zwigzku
z cksploatacja lokali przez cztonkéw Spoétdzielni, oséb nie bedacych cztonkami, ktorym
przyshuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz najemcoéOw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu .

§2
Ustalenia niniejszego regulaminu obejmuja zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu, stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni lub zarzadzane przez Spoétdzielnig,

a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

I1. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I POZOSTALYCH KOSZTOW PONOSZONYCH PORZEZ
SPOLDZIELNIE
83
1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest

ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz
lokali 0 innym przeznaczeniu bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty zwigzane
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi oraz pozostatego mienia Spoétdzielni, zobowigzaniami Spotdzielni
wynikajagcymi z zaciggnietych kredytow na realizacje inwestycji, modernizacj¢ lub
remont kapitalny, zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytulow oraz dostawa mediow
i ustug.
3. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadajg si¢ w szczegdlnosci:
a. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci: utrzymanie czystosci
w czesciach wspolnych budynku i w otoczeniu budynku, ustugi kominiarskie,
ubezpieczenia majatkowe, ushugi transportowe, ptace konserwatoréw osiedlowych
z narzutami, materiaty konserwacyjne i eksploatacyjne, dezynfekcja, deratyzacja

i dezynsekcja, czyszczenie osadnikow, rozliczania ubytkéw wody i $ciekow,



m.

sporzadzenie $wiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw, ustugi
instalacyjne, podatek od nieruchomos$ci, podatek od nieruchomosci czesci
wspolnych 1 mienia Spétdzielni,

koszty zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami: ptace pracownikoéw
z narzutami, koszty dziatalnosci organdéw samorzadowych, koszty biurowe
I utrzymanie pomieszczen administracyjnych, optaty pocztowe, skarbowe
i telekomunikacyjne, amortyzacja, obsluga bankowa, materiaty biurowe, badanie
bilansu, prenumeraty, ustugi informatyczne, obstuga prawna, inne Kkoszty
eksploatacyjne,

obowigzkowe przeglady techniczne budynkéw: gazowe, elektryczne oraz
kominiarskie,

koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw: energia elektryczna, obstluga
techniczna, konserwacje biezace, przeglady UDT,

koszty dostawy wody i odbioru $ciekow,

koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody,
koszty wywozu nieczystosci statych,

koszty eksploatacji domofonow,

koszty pakietu podstawowego TV,

koszty utrzymania czystosci na klatkach schodowych,

odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci,

optata za wodomierz budynkowy — zbiorczy,

oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow.

. Nie rozlicza si¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na pomieszczenia

ogblnego uzytku jak np. pralnie, suszarnie itp., o0 ile nie zostaly przekazane

w uzytkowanie na podstawie umowy najmul.

§4

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢

w okresach rocznych, pokrywajacych sie z rokiem kalendarzowym.

Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu,

przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa mediow i ustug,

utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego

odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomosciag oraz



dziatalnos$cig spoteczng i o$wiatowo — kulturalng. Rozliczenie kosztow nastepuje
W oparciu 0 postanowienia okreslone w § 5.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wpltyw na wysoko$¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonana jest korekta planu gospodarczego
1 ustalenie nowego wymiaru opfat.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody roku nastepnym.

85

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

>

V V V V V VYV V

1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

jeden lokal mieszkalny,

liczba 0s6b zamieszkujacych lokal,

wskazanie urzadzenia pomiarowego — wodomierza,
wskazania podzielnika kosztow ciepfa,

udziat w nieruchomosci wspdlnej,

1 m? powierzchni gruntu,

jedna osoba w przypadku gdy nikt nie zostat zgtoszony do w lokalu.

I11. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
86

Optaty wnoszone do spotdzielni przez uzytkownikow lokali ustalane sa corocznie
w planie gospodarczym przyjetym uchwatg Rady Nadzorczej.

Zmiana oplat nastepuje w dacie przyjetej uchwala Rady Nadzorczej, poza optatami
niezaleznymi od Spotdzielni.

Podstawa do ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali jest kalkulacja kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem wyniku finansowego roku
poprzedniego oraz pozytkéw uzyskanych z nieruchomosci wspolnych oraz kalkulacja
stawek optat jednostkowych.

Wnoszenie optat obowigzuje uzytkownika lokalu od daty uzyskania prawa

uzytkowania lokalu, bez wzgledu na tytut prawny, do ustania tego prawa.



5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu lub zbycia lokalu przez Spotdzielnie albo
wiasciciela naliczenia optat dokonuje sie¢ w nastgpujacy sposob:

a. od1-15 dnia miesigca naliczenia beda w pelnej wysokosci;

b. od 16 — 30 dnia miesigca naliczenia bedg w potowie wysokosci za wyjatkiem oplat
ustalonych w oparciu o urzadzenia pomiarowe w lokalu oraz naliczanych od ilo$ci
0s0b;

c. Przyjmuje sig¢, ze kazdy miesigc ma 30 dni;

d. Rozliczenie optat za wodg i Scieki oraz za centralne ogrzewanie jest ustalone
W odrebnych regulaminach.

6. W przypadku ustalenia pomigdzy stronami innego sposobu rozliczenia zawartego
w akcie notarialnym postanowienia ust. 5 nie majg zastosowania.

7. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ Spoéidzielnie. Zwigkszenie lub zmniejszenie
liczby os6b przyjmowanych za podstawg¢ przy ustalaniu oplat za wywo6z nieczystosci
nastgpuje od nastepnego miesigca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.

8. W przypadku czasowej nieobecnosci w lokalu mieszkalnym potwierdzonej pisemnym
oswiadczeniem, oplata za wywo6z nieczystosci staltych nie bedzie pobierana. Czasowa
nieobecnos¢ nie zwalnia z pozostatych optat naliczanych w oparciu o zapisy zawarte

w 8 5 i powinna obejmowac¢ petne miesigce kalendarzowe.

§7

1. Opfate miesigczng na pokrycie kosztow GZM za uzytkowanie lokalu ustala si¢
odrebnie dla kazdego lokalu.

2. Optate za uzywanie lokali w czgéci dotyczacej kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, kosztow zarzadu 1 administrowania ustala si¢ wg stawki jednostkowej
za 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

3. Oplate za uzywanie lokali w cze¢$ci dotyczacej kosztow eksploatacji i utrzymania
dzwigdéw ustala si¢ wg stawki jednostkowej na m? powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danej nieruchomosci.

4. Opftate za uzywanie lokali w cze$ci dotyczacej dostawy wody i1 odprowadzania
$ciekow ustala si¢ na warunkach okre§lonych w zataczniku nr 1 do niniejszego

regulaminu.



10.

11.

12.

Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczacej dostawy energii cieplnej dla
centralnego ogrzewania 1 podgrzewu wody ustala si¢ na warunkach okre§lonych
w Regulaminie rozliczania kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
wedlug podzielnikow kosztow oraz wedlug powierzchni uzytkowej mieszkania
w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”.

Optate za uzywanie lokali mieszkalnych w czes$ci dotyczacej wywozu nieczystosci
statych ustala si¢ biorgc za podstawe ilos¢ osob zamieszkatych w lokalu.

Optate za anten¢ zbiorcza radiowo — telewizyjng ustala si¢ dla kazdego lokalu
w budynku wyposazonym w instalacje AZART.

Optate za uzywanie lokali w czgéci dotyczacej eksploatacji domofonow ustala si¢ dla
lokali wyposazonych w urzadzenia domofonowe na 1 lokal.

Optate za uzywanie lokali w czg$ci dotyczacej utrzymania czysto$ci na klatkach
schodowych ustala si¢ dla lokali, gdzie spotdzielnia przejeta sprzatanie klatek na
1 lokal. Spotdzielnia przejmuje utrzymanie czystosci w budynku lub klatce
schodowej po wyrazeniu zgody przez 100 % uzytkownikow lokali tego budynku lub
klatki.

Optate za uzywanie lokali w cze$ci dotyczacej przegladow technicznych ustala si¢ na
1 lokal.

Optlate za uzywanie lokali w cze$ci dotyczacej wnoszenia optat na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych ustala sie wedtug stawki jednostkowej na 1m? powierzchni
uzytkowej lokali. Zasady tworzenia 1 gospodarowania S$rodkami funduszu
remontowego okresla odrgbny regulamin.

Optate za wymian¢ 1 legalizacj¢ wodomierzy po uplywie waznosci cechy
legalizacyjnej ustala si¢ na podstawie ilosci punktow pomiarowych poboru wody
zimnej lub cieptej w lokalu. Ustala si¢ jednorazowa optate wg ceny obowigzujacej
w chwili wymiany, na podstawie faktury. Uzytkownik dokonujacy wymiany lub
legalizacji we wlasnym zakresie musi dostosowac typ wodomierza do obowigzujacego

w budynku systemu pomiarowego.



IV. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ ZA
UZYTKOWANIE LOKALI
§8

Wysokos$¢ optaty miesiecznej za uzywanie lokalu jest zréznicowana w zaleznosci od tytulu

prawnego do zajmowanego lokalu:

1.

Cztonek Spoétdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie miesigcznej
jest zobowigzany pokrywac¢ koszty GZM, w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy
oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

Osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzana ponosi¢ optaty miesigczne jak
w ust. 1, bez uwzglednienia zmniejszajacych t¢ oplate pozytkodw Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu jest zobowigzany ponosi¢ optaty
miesi¢gczne jak w ust.l pomniejszone o przypadajaca na jego lokal optate z tytulu
podatku od nieruchomos$ci oraz wieczystego uzytkowania gruntu.

Wriasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni jest zobowigzany wnosi¢ optaty
miesigczne jak w ust. 3, bez uwzglednienia zmniejszajacych te optate pozytkow
Spotdzielni.

Najemca Spoldzielni jest zobowigzany w optacie miesigcznej pokrywac koszty GZM
w tym wnosi¢ odpis na fundusz remontowy, bez uwzglgdniania zmniejszajacych, te

optate pozytkow Spotdzielni.

§9
Najemcy garazy i lokali uzytkowych wnoszg optate wg stawki ustalonej przez Rade
Nadzorczg .
Najemcy garazy 1 lokali uzytkowych nie uczestnicza w tworzeniu 1 korzystaniu

z funduszu remontowego i nie wnosza optat z tego tytutu.

V .USTALANIE INNYCH OPLAT
§10

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkata

wykorzystuje cze$¢ lokalu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, optata za

powierzchni¢ wykorzystang na t¢ dziatalno$¢ zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.



§11
Najemca lokalu wnosi optaty za uzytkowanie lokalu oraz za $wiadczenia W wysokosci

okreslonej w umowie najmu.

§12
Koszty ponoszone na utrzymanie lokali obcigzaja bezposrednio koszty odpowiedniej

dziatalnosci Spoéldzielni.

§13
Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomosci urzadzenia, w tym reklamy

pobierana jest optata w wysokosci ustalonej zgodnie z umowsa.

§14

Za dzierzawe gruntu pobierana jest optata zgodnie z umowsa.

§15
Uzytkownik dodatkowego pomieszczenia gospodarczego wnosi za najem pomieszczen optate

zgodnie z umowa.

V1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16
Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem beda indywidualnie rozpatrywane przez

Zarzad Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

817
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢e Nadzorcza uchwata nr 21/2016
z dnia 01.06.2016r. z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia.
Tracg moc regulaminy przyjete uchwatami Rady Nadzorczej
> nr 10/2008 z dnia 24.09.2008r. oraz
» 13/2003 z dnia 17.09.2003r.



