SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,.BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzow

REGULAMIN

okreslajacy zasady przeprowadzania i rozliczania przedsi¢wzi¢¢ termomodernizacji
budynkow oraz przedsi¢wzi¢e¢ remontowych zwiazanych z termomodernizacja
finansowanych kredytem bankowym z premig termomodernizacyjna i remontowa
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej

,Barbara” w Chorzowie.

Zatwierdzony Uchwalg Nr 18 /2015 Rady Nadzorczej SM ,,Barbara” w dniu 20.04.2015r



Podstawa prawna
§1

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r prawo spotdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2013r.
poz. 1443 z pdzniejszymi zmianami)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spoidzielniach (tekst jedn. Dz. U z 2013r. poz. 1222
Z pOzniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (tekst
jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 712).

4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr
80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami).

5. Uchwata nr 1/2012 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Barbara” z dnia 26 marca 2012 roku w sprawie realizacji postanowien
uchwaty nr 10/2010 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 10.06.2012 r w zakresie
termomodernizacji budynkow mieszkalnych.

Pojecie i zakres termomodernizacji

§2

1. Przedsigwziecia termomodernizacyjne to przedsigwzigcia ktorych przedmiotem jest
ulepszenie, w wyniku ktorego nast¢puje zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢
dostarczang na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania do
budynkéw mieszkalnych.

Standardowe prace w ramach przedsiewzigcia termomodernizacyjnego:

e ocieplenie $cian, podlég na gruncie, dachéw i stropodachow oraz stropow nad
nieogrzewanymi piwnicami;

e usprawnienie systemu wentylacji, instalacja wymiennikow ciepta (rekuperacja);

e modernizacja (czesciowa lub catkowita likwidacja okien lub innych powierzchni
przeszkolonych na klatkach schodowych, w piwnicach 1 pomieszczeniach ogoélnego
uzytku) lub wymiana okien i drzwi zewnetrznych,;

e modernizacja lub wymiana Zrddla ciepta (lokalnej kottowni lub wezta cieplowniczego)
oraz instalacja automatyki sterujace;j;

o modernizacja lub wymiana instalacji grzewczych;

e modernizacja lub wymiana systemu zaopatrzenia w ciepta wodg uzytkows i instalacja
urzadzen zmniejszajacych zuzycie wody.

Z tytulu realizacji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego Spoétdzielni przyshuguje
premia termomodernizacyjna lub remontowa na splate czesci kredytu zaciggnigtego na to
przedsiewziecie. Wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 20% kwoty kredytu,
nie wigcej jednak, niz 16% poniesionych kosztow 1 dwukrotno$¢ przewidywanych
rocznych oszczednos$ci kosztéw energii ustalonych na podstawie audytu energetycznego.
2. Przedsigwzigcia remontowe to przedsigwzigcia zwigzane z termomodernizacjy, ktorych
przedmiotem jest: remont budynkéw wielorodzinnych, wymiana w budynkach
wielorodzinnych okien lub remont balkonéw, przebudowa budynkéw wielorodzinnych, w
wyniku ktorej nastepuje ich ulepszenie, wyposazenie budynkéw wielorodzinnych w
instalacje 1 wurzadzenia wymagane dla oddawanych do uzytkowania budynkoéw
mieszkalnych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.
Przyktadowe prace wchodzace w zakres przedsigwzie¢ remontowych:
e modernizacja lub wymiana dachu (w tym ewentualnie ocieplenie)
e wykonanie rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich



e modernizacja lub wymiana elewacji (w tym ewentualnie ocieplenie)

e modernizacja lub wymiana hydroizolacji muréw piwnicznych

o remont klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych

e wymiana okien i remont balkonow

e modernizacja lub wymiana instalacji (grzewczej, wodnej, gazowej, elektrycznej), ale
tez domofonéw, instalacji przeciwpozarowej itp.

e modernizacja lub wymiana systemoéw instalacyjnych, ktore znajdujg si¢ w lokalach jak
np. grzejniki, pod warunkiem, ze przeprowadzany jest remont lub wymiana calego
systemu instalacji.

Wysokos¢ premii remontowej stanowi 20% kwoty kredytu, nie wigcej jednak, niz 15%

poniesionych  kosztéw. Premia remontowa dotyczy  wylacznie  budynkoéw

wielorodzinnych, ktérych uzytkowanie rozpoczgto przed dniem 14 sierpnia 1961 r.

Procedura kwalifikowania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych do realizacji

1.

§3

Zarzad Spoéidzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza wieloletniego
planu i harmonogramu termomodernizacji uwzgledniajacego stan techniczny budynkow
(w pierwsze] kolejnosci budynki pokryte plytami eternitowymi) 1 potrzeby
termomodernizacyjne (straty ciepta) na poszczegdlnych obiektach, oraz uwzgledniajac
zdolnosci finansowania przedsiewzie¢ (mozliwosci uzyskania kredytu, stan zadluzenia
Spotdzielni 1 modernizowanych nieruchomosci itp.), a takze biorac pod uwage wnioski
mieszkancoOw do dnia 31 stycznia danego roku przedstawia Radzie Nadzorczej propozycje
przedsiewziec termomodernizacyjnych lub remontowych zwigzanych

z termomodernizacjg na ten rok.

Przed rozpoczeciem przedsigwzigcia termomodernizacyjnego lub remontowego Zarzad
Spoéldzielni zobowigzany jest do uzyskania zgody w formie pisemnego os$wiadczenia
wiekszosci (ponad 50%) wiascicieli lokali (dotyczy: cztonkéw Spotdzielni posiadajacych
wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu, cztonkéw Spoétdzielni posiadajacych odrebng
wlasnos¢, oraz posiadaczy odrgbnej wlasno$ci niebedacych czlonkami spoétdzielni)
liczonej wedlug wielkosSci udzialdow w powierzchni uzytkowej termomodernizowanej
nieruchomos$ci na rozpoczecie prac i1 zaproponowany sposob ich finansowania
z wykorzystaniem kredytu bankowego.

Warunkiem rozpoczecia przedsigwzigcia termomodernizacyjnego budynku jest dodatnie
saldo funduszu remontowego nieruchomosci.

W sytuacjach uzasadnionych na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze zezwoli¢ na
odstgpienie od wymogu okreslonego w § 3 pkt 3.

Koszty przedsi¢wzi¢cia termomodernizacyjnego

1.

§4

Kosztami przedsiewzigcia termomodernizacyjnego sg wszelkie koszty poniesione na jego
realizacje, w tym miedzy innymi:

a. wykonanie audytu energetycznego,

b. opracowanie dokumentacji projektowej (o ile takg wymagaja przepisy prawa),

c. uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych,
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d. wykonanie  robdt termomodernizacyjnych oraz  robot  dodatkowych
(towarzyszacych),

e. sprawowanie nadzoru inwestorskiego,

f. odsetek bankowych oraz obstugi kredytow i pozyczek.
Zakres roboOt termomodernizacyjnych wraz z planowanymi kosztami 1 zasadami
wnoszenia optat na pokrycie tych kosztow ustala Zarzad Spotdzielni na podstawie
wstepnych oszacowanych kosztow wykonania dokumentacji projektowej (audyty,
projekty, uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych) robot budowlanych
(z uwzglednieniem robot dodatkowych, ktorych wykonanie jest niezbedne ze wzgledow
technicznych, funkcjonalnych i estetycznych dla catos$ci przedsiewzigcia), symulacji
(z uwzglednieniem premii termomodernizacyjnej lub remontowej) kosztow kredytu
1 sposobu (okresu) jego splaty.
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni zatwierdza uchwaty przewidziany na
dany rok zakres i koszt prac termomodernizacyjnych i podejmuje decyzje o wysokosci
kredytu 1 wysokosci wkiadu wlasnego (na realizacj¢ robot remontowych towarzyszacych),
ktorego poziom okre$la si¢ na bazie posiadanego funduszu remontowego danej
nieruchomosci.
Okres$lenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie moze zaciggnaé Spodldzielnia w formie
pozyczek 1 kredytow na wykonanie prac termomodernizacyjnych wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”.
Zabezpieczeniem kredytu na termomodernizacje jest fundusz remontowy wptacany przez
mieszkancéw budynku, na ktory =zostal zaciggnigty ten kredyt. Dodatkowym
zabezpieczeniem moga by¢ lokaty bankowe 1 nieruchomosci bedace wiasnoscig
Spotdzielni z wylaczeniem zabezpieczenia na hipotekach nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi.

§5

Po podjeciu decyzji o rozpoczeciu procesu termomodernizacji danej nieruchomosci
Zarzad Spotdzielni zleca opracowanie audytu energetycznego lub remontowego, oraz
przygotowanie niezbednej dokumentacji technicznej zawierajgcej projekt techniczny, oraz
kosztorys inwestorski. Audyty powinny by¢ wykonane w sposéb speiniajacy wymagania
Ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow, oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i1 form audytu energetycznego oraz czes$ci audytu remontowego, wzoréw kart
audytow, a takze algorytmu oceny oplacalno$ci przedsiewzigcia termomodernizacyjnego.
Kredyt bankowy jest zaciggany na S$cisle okreslony cel 1 powinien by¢ poprzedzony
wykonang przez Zarzad analiza ofert poszczegdlnych bankoéw (upowaznionych przez
BGK) w celu wyboru oferty najkorzystniejszej. Wniosek o udzielenie kredytu na
realizacj¢ przedsiewzigcia termomodernizacyjnego Zarzad sktada w wybranym banku
kredytujagcym wraz z wnioskiem o przyznanie premii termomodernizacyjnej lub
remontowej 1 audytem energetycznym lub remontowym.

Zlecenie zadania termomodernizacyjnego (robot budowlanych) przez Zarzad nastgpuje po
podpisaniu umowy kredytowej 1 uzyskaniu decyzji BGK o przyznaniu premii
termomodernizacyjnej lub remontowej. Wykonawcéw robot budowlanych Zarzad
wybiera na podstawie przetargu nieograniczonego ogloszonego przez Zarzad Spotdzielni
zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem udzielania zaméwien...”.

Przedsigwzigcie termomodernizacyjne lub remontowe realizowane powinno by¢ zgodnie
z projektem budowlanym opracowanym na podstawie zweryfikowanego przez Bank
Gospodarki Krajowej audytu energetycznego lub remontowego, oraz wszelkimi
wymogami okreslonymi w przepisach prawnych.
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Kredyt jest uruchamiany przez bank kredytujacy po przedstawieniu faktury z protokotem
odbioru robot. Kredyt z premig termomodernizacyjng lub remontowa nie moze by¢
wykorzystany na inne cele.

Po zakonczeniu przedsigwzigcia Zarzad zobowigzany jest do przedstawienia bankowi

kredytujagcemu w terminie 20 dni roboczych od daty zakonczenia realizacji inwestycji:

- o$wiadczenie projektanta , ze projekt budowlany dotyczacy tego przedsigwzigcia zostal
sporzadzony na podstawie zatlozen wynikajacych ze zweryfikowanego przez Bank
Gospodarki Krajowej audytu energetycznego lub remontowego,

- o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego lub projektanta sprawujacego nadzor
autorski o realizacji przedsigwzigcia zgodnie z projektem budowlanym.

§6

Po spetnieniu warunkow umowy kredytowej, bank udzielajacy kredytu powiadamia Bank
Gospodarki Krajowej o speklieniu przez kredytobiorce warunkow uprawniajacych do
wyplaty premii termomodernizacyjnej lub remontowej i zaliczy przekazang przez BGK
premi¢ na sptate zadtuzenia z tytutu wykorzystanego przez kredytobiorce kredytu.
Podstawa uzyskania premii termomodernizacyjnej lub remontowej, czyli umorzenia
czesci kredytu jest zrealizowanie zalecen audytu energetycznego lub remontowego.

§7

Sptata kredytu zaciggnietego na zadanie termomodernizacyjne wraz naleznymi odsetkami
realizowana jest z optat na fundusz remontowy wplacanych przez mieszkancow
modernizowanego budynku.

Kalkulacje¢ wysokosci stawki funduszu remontowego Zarzad zobowigzany jest
przeprowadzi¢ po zakonczeniu 1 ostatecznym (z uwzglednieniem = premii
termomodernizacyjnej lub remontowej 1 nieprzewidzianych robot dodatkowych)
rozliczeniu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

W przypadku niewystarczajacej wysokosci stawki na fundusz remontowy Rada
Nadzorcza na umotywowany wniosek Zarzadu dokonuje podwyzszenia stawki funduszu
remontowego do wysokosci umozliwiajacej sptate zaciggnigtego kredytu w okresie na jaki
zostal zaciagnigty z uwzglednieniem koniecznych rezerw na remonty biezace
nieruchomosci.

. Zarzad Spoéldzielni jest obowigzany do poinformowania wszystkich uzytkownikow lokali
zamieszkatych w modernizowanym budynku o wysoko$ci obcigzenia (stawki funduszu
remontowego) z tytulu splaty kredytu zaciagnigtego na zadanie termomodernizacyjne i
przedstawi¢ harmonogram sptat.



