SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,BARBARA”
- ul. Wiejska 8, 41-503.Chorzow

REGULAMIN

rozliczania kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania wedlug
podzielnikow kosztéw i wedlug pewierzehni uzytkowej mieszkania oraz centralnie

cieplej wody uzytkowej w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”

Zatwierdzony Uchwala Nr 3/2017 Rady Nadzorczej SM ,,Barbara” w dniu 30.01.2017r.

¥



§1
e PODSTAWY.PRAWNE.-.-
. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity — Dz.U. 2012

- poz.1059 ) z pdzniejszymi zmianami.

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdldzielcze (Dz.U.2016.21 tj. z dnia
07.01.2016 ze zmianami).
. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222
z dnia 17.10.2013r. ze zmianami).
. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dni 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422 tj. z dnia 18.09.2015 r. ze zmianami).
. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie
szczegOtowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczedn z tytutu
zaopatrzenia w cieplo (Dz.U. 2010.194.1291 z dnia 19.10.2010 r. ze zmianami).
. Polska norma PN-82 /B - 02402. Temperatura ogrzewanych pomieszczen
w budynkach.
. Polska Norma PN-92 /B-01706. Instalacje wodociggowe.
Wymagania w projektowaniu.
. Polska norma PN-ISO 4064-2+Adl. Pomiar objetosci wody w przewodach.

Wodomierze do wody pitnej zimnej. Wymagania instalacyjne.

. Statut SM ,,Barbara” w Chorzowie.

§2
WPROWADZENIE
. Niniejszy regulamin okresla zasady ustalania kosztéw dostawy energii cieplnej do
budynku (lub jednostki rozliczeniowej) na cele ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowej, oraz rozliczania tych kosztéw z Uzytkownikiem lokalu.
. Regulamin okresla zasady wnoszenia zaliczek przez Uzytkownikow wlo,kal,i,,,‘z,, tyvtutu
ponoszonych oplat (tj. statej i zmiennej) za dostarczone ciepto oraz jegd Arozliczenia.
. Wlasciciel lub Zarzadca budynku wielolokalowego jest odpowiedzialny za

rozliczenie na poszezegdlne lokale catkowitych kosztéw zakupu ciepta (Art.45a. ust.6

v/

Ustawy Prawo energetyczne).



§3
.- Rozliczenie polegana:. ...

a. ustaleniu kosztow zakupu ciepta w okreslonym okresie dla dahego budynku

(jednostki rozliczeniowej),

b. okre§leniu rodzaju tych kosztéw i termindéw ich regulowania do sprzedawcy
ciepta,

c. ustaleniu kryterium podziatu tych kosztdw na poszczegdlne lokale,

d. poréwnaniu wysokosci przypadajacych kosztéw, oplat na dany lokal
z wniesionymi przez uzytkownika lokalu zaliczkami lub oplatami i rozliczenie
powétaiej r6znicy, tj. doplaty lub zwrét_u.

. Rozliczanie energii cieplne] miedzy dostawca a odbiorca odbywa si¢ na podstawie

cen i optat zawartych w tarytie dla ciepla zatwierdzonej przez Prezesa Urzedu

Regulacji Energetyki.

. Postanowienia niniejszego regulaminu majgq zastosowanie do wszystkich budynkow

mieszkalnych 1 uzytkowych stanowigcych wilasnosé Spoldzielni, wyposazonych

w instalacje centralnego ogrzewania 1 podgrzewania wody uzytkowej, na ktére zostata

zawarta umowa o dostawe ciepta. W tym:

a... rozliczanych wg podzielnikdw (w tym radiowych),

b. rozliczanych wg m? powierzchni uzytkowe] zajmowanego mieszkania — bez
podzielnikéw.

. Dla mieszkad z centralnym ogrzewaniem na podstawie dokumentacji technicznej

wyliczono wspdtczynniki korygujace LAF, uwzgledniajac usytuowanie mieszkania w

bryle budynku, jego kondygnacje, powierzchnie , rodzaje i ilos"é'prz'egrc')d ($cian

dziatowych). Dla lokali uzytkowych wspotczynnik korygujacy LAF wynosi 1, bez

wzgledu na jego polozenie.

§4
POSTANOWIENIA OGOLNE

.

Celem wprowadzenia indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej jest:

Racjonalne gospodarowanie energig cieplna dla celow centralnego ogrzewania.

b. Zapewnienie komfortu cieplnego w mieszkaniach, umozliwienie uzytkownikom
mieszkan wplywdow na temperature w poszczegdlnych pomieszezeniach.

c. Umozliwienie przez system indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej,

" wyliczenia optat za faktycznie zuzyte cieplo.

\



d. Mozliwe wykonywanie analizy techniczno — ekonomicznych, korygowanie
wielkosci - zamdwionej mocy cieplnej-dla- poszezegblnych budynkéw (weztdéw

cieplnych).

§5
DEFINICJE
. Powierzchnia ogrzewana centralnie - to powierzchnia uzytkowa lokali, w ktdrych
zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nieposiadajacych
grzejnikéw c.o. lecz wechodzacych w sklad tych lokali i ogrzewanych posrednio
cieplemn sasiadujacych pomieszczen (np: lazienka, przedpokéj, WC, itp.), w tym
rowniez powierzchnie wspolne czasowo pfzy%apzone do lokalu (np. czgéé korytarza) i
uzytkowane na podstawie umowy najmu. Do powierzchni ogrzewalnej nie wlicza si¢:
balkondw, loggii, tarasow, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali (Dz.U.GUS z
1990 r. Nr 16, poz. 19). Instalacje pionowe - grzejnikowe azienkowe oraz grzejniki
klatek schodowych , korytarzy, pralni, suszarni itp. pomieszczen wspdlnego uzytku
ujmowane s3 w bilansie cieplnym budynku.

. Odbiorca ciepia — 4t0 kazdy Zarzadca ( lub wilasdciciel obiektu) otrzymujacy lub
pobierajacy cieplo na podstawie umowy z przedsigbiorstwem energetycznym.

. Uzytkownik lokalu - to osoba fizyczna albo prawna lub jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, lecz faktyczmie uzytkujace dany lokal,
niezaleznie od posiadanego tytutu prawnego do jego uzytkowania.

. Ukiad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania, zgodnie
z odrebnymi przepisami, zesp6t urzadzen stuzacych do pomiaru ilosei i parametr6w
nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowia podstawg do obliczenia naleznosci
z tytutu dostarczenia ciepta. _

. Instalacja edbiorcza — to potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje odbiorcze,
stuzace do transportowania ciepta lub cieptej wody z wezléw cieplnych lub Zrodel
ciepla |

do odbiornikéw ciepta lub punktdéw poboru cieplej wody w obiekcie.

.

. Zewnetrzna instalacja odbiorcza — odcinki instalacji odbiorczych laczace grupowy
wezel cieplny lub Zrodlo ciepla z instalacjami odbiorczymi w obiektach, w tym w
obiektach,

- w ktérych zainstalowany jest grupowy wezel cieplny lub Zrédlo ciepta.

. Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.



8.

10.

11.

Grupa taryfowa — grupa odbiorcéw korzystajacych z uslug zwigzanych
z zaopatrzeniem  w. cieplo, z ktérymi rozliczenia prowadzone sa na podstawie tych
samych cen i stawek oplat oraz warunkéw ich stosowania. |
Przedsigbiorstwo cieplownicze (dostawca ciepla) — przedsigbiorstwo energetyczne
zajmujace sie¢ wytwarzaniem ciepta w eksploatowanych przez to przedsigbiorstwo
Zrodlach ciepla, przesylaniem i dystrybucja oraz sprzedaza ciepla wytworzonego
w tych zrodtach lub zakupionego od innego przedsigbiorstwa energetycznego.

Sezon grzewczy - to okres, w ktérym warunki atmosferyczne powoduja koniecznoéé
ciagltego dostarczania ciepla w celu ogrzania obiektéw. Decyzje o rozpoczynaniu
i przerywaniu dostawy ciepta do obiektéw Spoldzielni podejmuje Zarzad.

Rodzaje oplat pobieranych od odbiorcéw ciepla oraz podstawy i speséb ich

obliczania — optaty powinny by¢ okreslone w umowie sprzedazy ciepta lub umowie

- 0 $wiadczenie ustug przesylu 1 dystrybucji ciepta albo umowie kompleksowe;j,

a wysoko$é tych optat oblicza si¢ w nastepujacy sposob:

a. oplata za zaméwiona moc cieplna, - stanowi iloczyn zamdwionej mocy cieplnej 1
ceny za zamodwiong moc cieplng dla danej grupy taryfowej 1 okreslonego nosnika
ctepla. Oplata ta jest pobierana w 12 ratach miesigcznych;

b. oplata za cieplo - pobierana za kazdy miesiac, w ktérym nastapit pobor ciepta,
stanowi iloczyn ilosci dostarczanego ciepla, ustalony na podstawie odczytdw
wskazan ukladu pomiarowo — rozliczeniowego zainstalowanego na przylaczu do
wezla cieplnego lub do zewnetrznych instalacji odbiorczych, albo innych
miejscach rozgraniczenia eksploatacji urzadzen 1 instalacji okreslonych w umowie,
oraz ceny ciepta dla danej grupy taryfowej dla okres’ionegd nosnika ciepla;

c. oplata za no$nik ciepla - pobierana za kazdy miesiac, w ktdérym nastapil pobdr
nosnika ciepta, stanowi iloczyn ilosci tego noénika dostarczanego do napeiniania
i uzupelniania ubytkéw wody w instalacjach odbiorczych, ustalony na podstawie
odczytdéw wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego zainstalowanego
w wezle cieplnym, oraz ceny nosnika ciepla dla dane; grnpy taryfov&igjr;,

d. oplata stala za uslugi przesylowe - pobierana w kazdym miésiqcu, stanowi
iloczyn zamdwionej mocy cieplnej i stawki oplaty stalej za ustugi przesylowe dla
danej grupy taryfowej. Oplata ta jest pobierana w 12 ratach miesigcznych;

e. oplata zmienna za ushlugi przesylowe - pobierana za kazdy miesiac, w ktorym
nastgpit pobdr ciepla, stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepla, ustalony na

podstawie  odczytéw  wskazat ukladu pomiarowo — rozliczeniowego

i



12,

13.

14.

15.

 16.
17.

zainstalowanego na przylaczu do wezla cieplnego lub zewnetrznych instalacji
odbiorczych - albo- -innych  miejscach - -rozgraniczenia eksploatacji urzadzen
i instalacji okreslonych w umowie, oraz stawki oplaty zmiennej za ushugi

przesytowe dla danej grupy taryfowe;j.

f. inne oplaty zawarte w taryfie ciepla, na przyklad zwiazane z ponownym
wznowieniem sezonu grzewczego.
Koszty zakupu ciepla - to wysokos¢ oplat wynikajacych z umowy sprzedazy ciepta,
jaka wnosi odbiorca ciepta w terminach okre§lonych w umowie na rzecz sprzedawcy —
przedsigbiorstwa energetycznego, na podstawie faktur wystawionych za okresy
rozliczeniowe.
‘Koszty przygotowania cieplej wody uzytkowej — to wysokos¢ optat za dostarczone
do budynku ciepto zuzyte na podgrzanie wody od temperatury wody zimnej do
wymaganej temperatury wody cieptej na wlocie do instalacji, ktéra nie powinna
przekracza¢ 55°C, i utrzymanie wymaganej temperatury podczas transportu tej wody
ijej cyrkulacji.
Przylacze — odcinek sieci cieptowniczej, doprowadzajacy cieplo wylacznie do
jednego wezla cieplnego albo odcinek zewngtrznych instalacji odbiorczych za
grupowym wezlem cieplnym lub Zrédtem ciepla, taczacy te instalacje z instalacjami
odbiorczymi w obiektach.
Wezel cieplny — polaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje, stuzace do zmiany
rodzaju lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z przytacza oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych.
Grupowy wezel cieplny — wezel cieplny obshugujacy wiecej niz jeden obiekt.
Instalacja odbiorcza — polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje, stuzace do
transportowania ciepta lub cieplej wody z wezléw cieplnych lub Zrédet ciepta do

odbiornikéw ciepta lub punktéw poboru cieptej wody w obiekeie.

§6 . —
ZASADY MONTAZU, EKSPLOATACJI I ODCZYTU PODZIELNIKOW

Podzielniki kosztéw zuzycia ciepla w mieszkaniach montowane sg na zlecenie SM

»Barbara” przez firme, z ktérg Spoétdzielnia zawarla umowe.

.- Montaz podzielnikéw musi-by¢ udokumentowany podpisem uzytkownika mieszkania

lub dzierzawey lokalu uzytkowego wraz z-inwentaryzacjg grzejnikéw w mieszkaniu.

v



Odcezyty podzielnikéw  kosztéw  zuzycia ciepla po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego odbywaé. si¢  beda. droga. radiowa na . podstawic umowy
rozliczeniowej z firma, z ktérg Spoldzielnia posiada stosowng umoWQ do 7 dni po
- zakonczeniu okresu rozliczeniowego ust. wymienionego w § 7 ust. 1 oraz

w§ Sust 1.

. Uszkodzenie podzielnika, naruszenie jego plomby nalezy niezwlocznie zglosié w
Dziale Eksploatacji SM ,,Barbara”. Jezeli podzielnik lub plomba ulegly uszkodzeniu
bez ingerencji uzytkownika mieszkania zostanie on wymieniony na koszt firmy
rozliczajacej. Wykonanie ustugi musi by¢ potwierdzone na protokole serwisu
i podpisane przez lokatora. Jezeli uszkodzenie nastapilo z winy uzytkownika
mieszkania koszty zwigzane z dojazdem, ustugg serwisowsg, montazem nowego
podzielnika 1 zalozenia plomby obcigzaja w calosci uZzytkownika mieszkania.
Wykonanie ustugi musi byé potwierdzone na protokole serwisu i podpisane przez
lokatora.

. Zasady rozliczenia pomieszczenia lub mieszkania, w ktérym podzielnik zostat
uszkodzony i wymieniony lub w ogéle nie zamontowany opisane sq w§ 7 ust. 121 13.

. Na pisemny wniosek uzytkownika mieszkania o sprawdzenie prawidiowosci wskazan
danego podzielnika Spoétdzielnia zleci powyzsze firmie rozliczajacej. W przypadku
nieprawidlowo dzialajacego podzielnika koszty jego wymiany ponosi firma
rozliczajaca, jesli za$ podzielnik bedzie prawidlowo naliczal jednostki 1 zuzycie ciepta
koszty w/w ustugi ponosi wnioskujacy.

. Odczyty podzielnikéw odbywal sie bedq droga radiowa, czyli bez konieczno$ci
udostepniania mieszkania. W przypadku braku mozliwos$ci wykonania odezytu droga
radiows odczyt musi byé wykonany w obecnosci lokatora. W takim przypadku lokator
zostanie powiadomiony o koniecznoscei ustalenia terminu 1 udostepnienia mieszkania.
Jezeli w ustalonym terminie uzytkownik nie udostepni mieszkania, drugi odczyt droga

optyczna bedzie platny wedlug zatwierdzonego przez SM ,Barbara™ cennika ustug

]

firmy rozliczajace;.
. Odczyt podziélnik(')w musi by¢ dostarczony do SM ,,Barbara” w formie pisemne;j.
Protokdt odezytu musi zawierad: nazwisko 1 imi¢ uzytkownika mieszkania lub lokalu
uzytkowego, date odczytu, umiejscowienie grzejnika (rodzaj) pomieszczenia), numer

podzielnika, odezyt oraz imie i nazwisko osoby dokonujacej odezytu.

N



§7

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ DLA

MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH WEDLUG PODZIELNIKOW

. Ustala si¢ okres rozliczeniowy trwajacy 12 miesigey od 01.08. danego roku do 31.07.

roku nastepnego.

. Zuzycie energii ciepinej na cele c.0. mieszkania i lokalu uzytkowego jest wyliczone

w oparciu o koszt cieplta udokumentowany fakturami dostawcy energii cieplnej

w okresie rozliczeniowym jak w §7 ust. 1.

. Uzytkownik mieszkania wptaca miesigcznie zaliczki na c.0. w ustalonym w §7 ust. 1.

okresie rozliczeniowym.

. Rozliczenie kosztoéw ciepla za dany sezon rozliczeniowy dla mieszkan 1 lokali

uzytkowych z podzielnikami nastgpuje po jego zakoficzeniu, na podstawie
wplaconych przez uzytkownika mieszkania lub dzierzawcy lokalu uzytkowego

zaliczek, kosztéw ciepla, faktur i wykonanych odezytéw podzielnikow,

. Procentowy podzial kosztow c.o. ustala sie kazdorazowo po zakonczonym sezonie

grzewczym na podstawie faktycznie poniesionych kosztow ogrzewania. Wniosek
Z propozycjg procentowego podziatu na koszty stale 1 zmienne corocznie Zarzad SM

~Barbara” przedstawia¢ bedzie do zatwierdzenia Radzie Nadzorcze;.

. Rozliczenie kosztdéw centralnego ogrzewania dzieli si¢ na:

a. koszty stale wg m? powierzchni zajmowanego mieszkania. Koszty stale, to koszty
ciepta wynikajace z mocy zamodwionej oraz nieopomiarowanych pomieszczen jak:
plony grzewcze w mieszkaniach, lazienki, pomieszczenia wspdlnego uzytku:
klatki schodowe, suszarnie, pralnie, wozkownie, piony C.0. W piwhicach, koszty
dostawcy ciepla zwigzane z utrzymaniem instalacji w cigglej gotowosci,

b. koszty zmienne wg odczytu podzielnika (w tym radiowego). Koszty zmienne
clepla, to ilo§é ciepta zuzytego w danym wezle cieplnym, wynikajace z odczytéw

wszystkich podzielnikéw w mieszkaniach danego budynku (wezta).

. Wysoko$¢ zaliczek wplacanych przez uzytkownika mieszkania. i lokalu nzytkowego

w budynkach wyposazonych w podzielniki moze ulec zmianie na jego pisemmny

wniosek bez wzgledu na termin.

. Rozliczenie indywidualne kosztéw c.0. nastgpi na podstawie rachunku dostarczonego

przez Spéldzielnig- uzytkownikowi mieszkania lub lokalu uzytkowego. Niedoplaty

wynikajace z dostarczonego rachunku powinny byé uregulowane w ciggu 30 dni od



10.

1.

12.

. 13,

14.

D
2)

daty jego otrzymania. Na pisemny wniosek uzytkownika Spoéldzielnia moze roztozy¢
kwotg niedoplaty na raty. .
Nadplaty w stosunku do otrzymanego rachunku za c.o. winny Byé rozliczane

w terminie 30 dni. Nadptaty zostajq zaliczone na poczet biezgcych oplat czynszowych.

W przypadku dokonanej zamiany mieszkania lub lokalu uzytkowego na zasadzie
porozumienia stron lub nabycia tytulu prawnego do mieszkania lub lokalu
uzytkowego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, wynik finansowy za ogrzewanie
rozliczany bedzie z nastepca prawnym lokalu.

UZytkownik‘ mieszkania lub lokalu uzytkowego przekazujacy do dyspozycji
Spoldzielni mieszkanie Iub lokal uzytkowy w trakcie okresu rozliczeniowego
rozliczony bedzie za c.b. do dnia zdania mieszkania lub lokalu uzytkowego na
poziomie wniesionych optat zaliczkowych po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
i rozliczeniu catego budynku (wezla cieplnego). |

Uzytkownik mieszkania lub lokalu przejmujacy od Spoldzielni mieszkanie lub lokal
uzytkowy wnosi oplaty za ogrzewanie wg wyliczonej dla poprzedniego uzytkownika
oplaty ryczattowej na dany okres rozliczeniowy i rozliczony bedzie od daty przyjecia
mieszkania lub lokalu uzytkowego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego oraz
rozliczeniu catego budynku (wezta cieplnego).

W przypadku uszkodzenia podzielnika bez winy Uzytkownika, rozliczenie kosztéw
zuzycia ciepta w pomieszczeniu, w kitérym zamontowany byt uszkodzony podzielnik
bedzie wyliczone wg sredniego zuzycia z tego mieszkania.

Jezeli Uzytkownik lokalu nie udostepni wiascicielowi lub zarzadey budynku
cieplomierzy, wodomierzy lub urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie
kosztow niebedacych przyrzqdanii pomiarowymi W rozumieniu przepiséw
metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaréw lub
wskazan, wtadciciel lub zarzadca budynku moze:

dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo,

Y

obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu w okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania
w wysokos$cil nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania:
a. m? kubatury budynku wielolokalowego 1 kubatury lokalu uzytkowanego
albo
b. m?* powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu

uzytkowanego,

v
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15. Uslugi rozliczeniowe przez firme, z ktdrg Spoéldzielnia posiada umowe, beda
wykonywane w oparciu o zatwierdzony przez SM ,,Barbara” ,,Cennik obstugi systemu

rozliczen centralnego ogrzewania”.

§8
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ DLA
MIESZKAN I LOKALI UZYTKOWYCH BEZ PODZIELNIKOW

1. Ustala sie okres rozliczeniowy trwajacy 12 miesiecy od 01.08. danego roku do 31.07.
roku nastepnego. |

2. Koszty zakupu cie;ﬂa ustala si¢ odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej na
podstawie wystawionych przez dostawce faktur. Jednostka rozliczeniows jest budynek
(wyjatkowo cze$¢ budynku) lub kilka budynkéw zasilanych z wezta cieplnego,
w ktérym zainstalowano uktad pomiarowo — rozliczeniowy. r

3. Koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynku pokrywane sg przez indywidualnych
Uzytkownikéw lokalu w formie miesigcznych oplat zaliczkowych. Uzytkownik lokalu
zobowiazany jest wnosi¢ oplaty za centralne ogrzewanie w wysokosci wynikajacej
Z przemnozenia powierzchni uzytkowej lokalu (m?) przez cene za ogrzewanie (zi/m?)
obowiazujacg w danym okresie rozliczeniowym. Koszty zakupu 1 zwiazane z nimi
ustalone zaliczki pobierane sa przez 12 miesigcy w roku. Wysoko$¢ stawek oplat oraz
zaliczek jak réwniez terminy ich wprowadzania ustala Zarzad w uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza.

4. Rozliczenie energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania na danym budynku
polega na odniesieniu poniesionych w okresie rozliczeniowym kosztéw do wysokosci
wniesionych zaliczek na ten cel przez indywidualnych uzytkownikéw lokali i odbywa
sic wg kryterium powierzchniowego (do m?). Podstawg ustalenia odplatnosci za
dostawe “energii cieplnej na cele c.o. jest suma kosztéw wynikajacych z faktur

wystawianych co miesigc przez dostawce w przyjetym okresie rozliczeniowym dla

uzytkowe] lokali. Otrzymany w ten spos6b wynik stanowi rzeczywisty koszt c.o.
przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej w danym okresie rozliczeniowym dla
poszeczegdlnych lokali mieszkalnych.

5. W budynkach bez podzielnikow stawki zaliczkowe za centralne ogrzewanie beda

ujednolicone dla wszystkich odbiorcéw ciepta zasilanych z danego wezta cieplnego,

WJ
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wyliczone po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego jak§ 7 ust. 1 1 moga by¢ zmieniane

tylko raz w roku po. zamknieciu kolejnego okresu rozliczeniowego.

. W przypadku dokonanej zamiany mieszkania lub lokalu uzytkowego na zasadzie

porozumienia stron lub nabycia tytulu prawnego do mieszkania lub lokalu

uzytkowego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, wynik finansowy za ogrzewanie

rozliczany bedzie z nastepca prawnym fokalu.

. Uzytkownik mieszkania lub lokalu uzytkowego przekazujacy do dyspozycji

Spétdzielni mieszkanie lub lokal uzytkowy w trakcie okresu rozliczeniowego
rozliczany bedzie za c.0. do dnia zdania mieszkania lub lokalu uzytkowego na
poziomie wniesionych optat zaliczkowych. Dopiero po zakofczeniu okresu
rozliczeniowego i rozliczeniu wplaconych zaliczek przez wszystkich uzytkownikéw
mieszkaf w danym budynku na poczet c.o. 1 kosztéw ciepla w tym budynku wg faktur

dostawcy ciepla, nastapi rozliczenie kofcowe.

. Uzytkownik mieszkania lub lokalu przejmujacy od Spéldzielni mieszkanie lub lokal
= uzytkowy wnosi oplaty za ogrzewanie wg wyliczonej dla poprzedniego uzytkownika

.- optaty ryczattowej na dany okres rozliczeniowy i rozliczony bedzie od daty przejecia

- mieszkania lub lokalu uzytkowego na poziomie wniesionych optat zaliczkowych.

.- Dopiero po zakonczeniu okresu rozliczeniowego 1 rozliczeniu wplaconych przez

- WsZystkich uzytkownikéw mieszkan w danym budynku zaliczek na poczet c.o. i

kosztow ciepla w tym budynku wg faktur dostawcy ciepta, nastapi rozliczenie

koncowe.

. Wynik rozliczenia dodatni (podlegajacy zwrotowi) bedzie zaliczony na poczet

kolejnych optat czynszowych. Wynik rozliczenia ujemny (doplata) wymagalny jest do
zaplaty w ciggu miesiaca nastepujacego po otrzymaniu rozliczenia. W uzasadnionych
przypadkach Uzytkownik lokalu moze wnioskowaé do Spéldzielni o uiszczenie
doptaty w formie ratainej. Nadptate w przypadku Uzytkownikéw zadluzonych wobec
Spoétdzielni, zalicza si¢ w pierwszej kolejnodci na poczet zadluzenia z tytutu

naleznosci za uzywanie lokalu.
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§9
ZASADY USTALANIA ZALICZEK I ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY
CIEPLA NA CELE C.W.U. |

. 1. Koszty zakupu ciepta ustala si¢ odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowe]j na
podstawie wystawionych przez dostawécg faktur. Ilo$¢ ciepla zuzytego na podgrzanie
wody w budynku okresla si¢ na podstawie wskazan ukiadu pomiarowo -
rozliczeniowego zainstalowanego na grupowych (lub indywidualnych) SWC.

2. Przeniesienie kosztéw podgrzania wody na indywidualnych Uzytkownikéw lokali
odbywa si¢ w oparciu o wskazania indywidualnych wodomierzy mieszkaniowych lub
ryczattowo od ilosci oséb dla lokali niewyposazonych w wodomierze mieszkaniowe.
W rozliczeniach z Uzytkownikami okresla si¢ koszt podgrzania 1 m® wody i takim

~ kosztemn obciaza sie poszczeg(’)lﬁe lokale w zaleznosci od ilosci zuzycia wody
podgrzane]j, wykazanej przez wodomierze indywidualne lub ryczaltem wg ilosci oséb
zameldowanych.

3. Do ustalenia kosztu zmiennego podgrzania 1 m® wody w danej jednostce
rozliczeniowej, bierze sie pod uwage koszty zmienne ciepla wg faktur dostawcy
podzielone przez ilos¢ zuzytej wody ciepltej na podstawie wskazan sumy wodomierzy
indywidualnych
z uwzglednieniem naliczen ryczaltowych dla lokali meopomiarowanych. Tak ustalony
koszt poréwnuje si¢ do wniesionegj zaliczki zmiennej. Koszty state za ciepto
wynikajace z mocy zamdéwionej rozliczane sa do powierzchni lokalu przy rozliczeniu
centralnego ogrzewania.

4. Wysoko$é zaliczek na poczet kosztéw podgrzania wody uzytkowej dla danego
budynku ustala Zarzad w oparciu 0 prognozowane koszty na dany ‘okres
rozliczeniowy, uwzgledniajac zmiany cen i ilodci ciepla potrzebne do jej podgrzania.

5. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody dokonywane jest w okresach péirocznych, tj.
od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia danego roku
1 nastepuje w oparciu o dokonane odczyty wodomierzy ,ixldy.widua!nychj
z uwzglednieniem  ryczaltowego  zuzycia  cieple] | wody "w lokalach
nieopomiarowanych. RozliczeA za wyzej wymienione okresy dokonuje sig
w terminie do dwdch miesigcy od daty zakonczenia okresu rozliczeniowego.

" 6. Zasady rozliczenia nadplat i niedoptat obowiazujg jak przy rozliczeniu za c.o.

%/.



7. W przypadku zdania lub zamiany mieszkania oraz lokalu uzytkowego w trakcie

okresu rozliczeniowego. rozliczenie za.cieplo do podgrzania c.w.u. nastapi z nastgpea

prawnym lokalu :

a. cztonek Spoldzielni lub Uzytkownik lokalu przgk_e;z_uj_@gxgq__éz_snpgg'}fgj_i_._'Sgé_i_d;i_elni

mieszkanie lub lokal uzytkowy rozliczany bedzie za cieplo do podgrzania c.w.u do
dnia zdania mieszkania lub lokalu uzytkowego na poziomie wnoszonych dotychczas
oplat,

cztonek Spoétdzielni lub Uzytkownik lokalu przejmujacy od Spotdzielni mieszkanie
lub lokal uzytkowy wnosi oplaty za ciepto do podgrzania ¢c.w.u wg wyliczonej dla
poprzedniego uzytkownika oplaty ryczaltowej (zaliczkowej) na dany okres
rozliczeniowy. Koficowe rozliczenie nastapi w oparciu o sum¢ dokonanych wptat

przez aktualnego oraz poprzedniego uzytkownika.

8. Uzytkownicy lokali opomiarowanych zobowiazani sa do udostepnienia lokalu

w trybie i terminie ustalonym dla rozliczeri w celu odczytu wodomierzy, a wykazane

W tym okresie wskazania wodomierzy do wody cieple] sa podstawg wyliczenia

=+ kosztéw podgrzania wody uzytkowej w lokalu :

. a. 'w przypadku, gdy Uzytkownik lokalu nie udostepni mieszkania w celu odezytu

ChabAes

1.

wodomierzy rozliczenie ilosci wody 1 kosztu podgrzania odbedzie si¢ w oparciu
0 zuzycie w poprzednim okresie, a w przypadku, gdy stany wodomierzy nie

zostaly podane po raz drugi , wedlug ryczattu jak dla lokali nieopomiarowanych,

. w przypadku stwierdzenia, ze Uzytkownik lokalu nie zgtosil faktu uszkodzenia

wodomierza lub  stwierdzenia  manipulowania  przy  wodomierzach
(namagnesowania) majacych na celu zafalszowanie wskazafi (np. naruszenie
plomby, uszkodzenie obudowy mechanizmu zliczajacego), lokal zostanie
rozliczony za caly okres rozliczeniowy wg ryczaltu jak dla lokali
nieopomiarowanych, a ponadto zostanie obcigzony kosztami wymiany plomb lub

naprawy (wymiany) wodomierza.

§10
BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w oplatach za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokalu i podgrzania wody, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji

odbiorczych:

o
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a. temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej (+20°C), okreslonej
w odrebnych przepisach i obowigzujaeych Polskich Normach,

b. temperatura podgrzanej c.w.u. jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C.

. 2. Okresla si¢ nastgpujace wysokosei bonifikat, o ktérych mowaw § 10ust. 1:

1) W przypadku okreslonym w § 10 ust. 2 pkt.1 lit. a za kazda rozpoczeta dobe
niedogrzania w wysokosci stanowiacej rownowartosé:

a. jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, je$li obnizenie
temperatury
w lokalu przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej, przy
uwzglednieniu dopuszczalnej odchylki i sposobem pomiaru zgodnym z Polska
Norma PN-82 /B - 02402.

2) W przypadku okre§lonym w § 10 ust. 2 pkt. 2 lit. a za kazda rozpoczeta dobe,
w ktére] wystapito zanizenie temperatury cieple; wody uzytkowej, w wysokosci
stanowiacej rownowartosc:

a. jednej trzydziestej oplaty miesieczne] za ciepto na podgrzanie wody
uzytkowej, je$li obnizenie temperatury cieptej wody przekroczylo 2°C
w stosunku do min. temperatury wymaganej w punktach czerpalnych
okreslonej na 45°C (zgodnie z PN — 92 /B-01706).

3. Fakt niedogrzania lokalu (lub zanizonych parametréw c.w.u.) stwierdza komisyjnie
administrator budynku w oparciu o przeprowadzone pomiary temperatur. 7, czynnosci
tych, administrator budynku sporzadza stosowny protokét, w kidrym okresla
przyczyng wystgpujacego niedogrzania oraz sposob naliczenia  upustow
za niedotrzymanie standardow jakosciowych. ' - '

4. Bonifikat w oplatach za c.o. i c.w.u. nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy niedogrzanie
zostalo spowodowane przez Uzytkownika niedostatecznym zabezpieczeniem lokalu
przed wyzigbieniem, czy w wyniku ingerencji w instalacje w lokalu bez zgody
Spétdzielni.

5. Bonifikaty, upusty lub inne opiaty moga by¢ zaliczane za zgodey,.i;ndyw.idualnych
odbiorcéw w lokalach na poczet przysziych oplat za ciepto dostarczane ha ogrzewanie
1 podgrzewanie wody wodociagowej. |

6. Upustéw, o ktérych mowa, nie stosuje si¢ w przypadku klesk zywiotowych, jak
réwniez innych zdarzen losowych 1 awarii zaistniatych nie z winy dostawcy, a takze

za okres przerw (14dni) w dostawie ciepla, ktore wystepuja poza sezonem grzewczym

Ly
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i maja zwiazek z planowanym remontem lsieci cieptowniczych przedsigbiorstwa
cieplowniczego. |
Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika lokalu w instalacje
wodociagowa i c.0. bez zgody Spdidzielni, a w szozegblnosci: montaz dodatkowych
grzejnikéw, powickszanie zestawow  grzejnikowych, wymiang grzejnikéw,
spuszczanie wody z instalacji ¢.0., zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych.
Niedopuszczalne sa dzialania zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia lub podgrzania wody wodociagowsj.
Wyzej wymienione dzialania stanowia razace naruszenie obowiazkéw Uzytkownika
lokalu.

Decyzje o udzieleniu bonifikaty podejmuje Zarzad na podstawie protokotu z

dokonanego pomiaru temperatur.

§11
REKLAMACJE

- Wszelkie reklamacje 1 zastrzezenia do rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania

i podgrzewania wody przyjmowane sg w siedzibie Spéldzielni w terminie 14 dni
od daty dorgczenia rozliczenia. Odwolanie powinno zawiera¢ uzasadnienie.
Whiesienie odwolania nie zwalnia Uzytkownika od obowigzku platnosci naleznosci
w ustalonych terminach. -

Spoéldzielnia zobowiazuje sie informowaé mieszkadcdw o biezacych dziataniach
zwigzanych z eksploatacja sieci i urzadzen cieplowniczych, a w szczegdlnosci
0 rozpoczeciu oraz zakoficzeniu sezonu grzewczego, wystepujacych awariach
1 terminach ich usunigcia, przegladéw i1 konserwacjt sieci 1 urzadzen znajdujacych si¢
w budynku. Informacje w tym zakresie wywieszane beda na tablicach,,i*nformacyj nych
w Klatkach schodowych. "
Postanowienia Regulaminu obowiazuja w odniesieniu do rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania 1 cieple] wody uzytkowe} poczawszy od okresu
rozliczeniowego 2017/2018 r. zgodnie z zapisem w § 7ust. 1, w § 8 ust. 1 orazw § 9

ust. 5.
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§12
, - POSTANOWIENIA KONCOWE |
L. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 3/2017
- zdnia 30.01.2017 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. oo ..

2. Postanowienia Regulaminu obowiazuja wszystkich uzytkownikéw lokali niezaleznie
od przystugujacego im tytutu prawnego, takze uzytkownikéw zajmujacych lokal bez
tytutu prawnego.

3. Niniejszy Regulamin na mocy art. 45a ust. 10 Prawa Energetycznego podaje sie do
wiadomosci wszystkim uzytkownikom lokali w zasobach Spétdzielni.

4. Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy
Regulamin rozliczania kosztow energii’ cieplnej na cele centralnego ogrzewania
wedlug podzielnikdow kosztéw ‘ oraz wedlug powierzchni uzytkowej mieszkania
zatwierdzonego Uchwalg 22/2016 7 dnia 1.06.2016 1.

Opinia prawna:

Projekt regulaminu prawidtowy

" pod wzgledem formalno — prawnym.

Chorzow, dn. ,,?OQ:QO{’ ':F W}MQ_,



