SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzow

REGULAMIN

udzielania zamowien
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Barbara” w Chorzowie

Zatwierdzony Uchwaly Nr 32/2019 Rady Nadzorczej SM ,Barbara” w dniu 29.10.2019r.



L.

PRZEPISY OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zaméwien na wykonawstwo robét:
budowlanych, remontowych, konserwacyjnych, modernizacyjnych,
termomodernizacyjnych, projektowych, geodezyjnych, badan, ekspertyz, uslug
porzadkowych oraz dostawy towaréw i uslug w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”  w
Chorzowie,

Do czynnosci podejmowanych przez Zamawiajgcego i Wykonawcdw w postgpowaniu
o udzielenie zamdwienia stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny (Dz.U.2019.1145 t.j. z dnia 2019.06.19 z pozn. zm.).

Ninigjszy Regulamin nie znajduje zastosowania w przypadku zawierania umoéw zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz.U.2019.1843 tj. z dnia 2019.09.27 zpézn. zm.) — ktéra to ustawa znajduje
zastosowanie w przypadku zamowien, o ktérych mowa w art. 41 ust. 6 ustawy zdnia 15
grudnia 2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych (Dz.U.2018.845 t.J. z dnia 2018.05.08 z
pdzn. zm.).

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

I. - Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielnic Mieszkaniowg ,,Barbara” w
Chorzowie,

2. Zamawiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe;j
»Barbara” w Chorzowie,

3. Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumieé Rad¢ Nadzorczg Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Barbara” w Chorzowie,

4. Wykonawcey — nalezy przez to rozumieé osobg fizyczna, osobg prawng, albo jednostke
organizacyjng nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktéra ubiega si¢ o udzielenie
zamowienia publicznego, zlozyla oferte lub zawarla umowe w sprawie zaméwienia,

5. Komisji Przetargowej — nalezy przez to rozumied Przewodniczgcego, Zastepce
Przewodniczgcego, Sekretarza oraz czlonkéw w liczbie od 1-4 wybranych przez
Zamawiajgcego w formie uchwaly.

6. Zamowieniu — nalezy przez to rozumie¢ zamoéwienia na roboty budowlane, remonty,
dostawy i uslugi oplacane ze srodkéw Spéldzielni,

7. najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumieé ofertg z najnizszg ceng przy takiej
samej jakosci przedmiotu zamdéwienia lub oferte, ktéra przedstawia najkorzystniejszy
bilans ceny, czasu wykonania oraz innych kryteriow opisanych w specyfikacji
istotnych warunk6w zaméwienia,

8. ofercie czgsciowej — nalezy przez to rozumieé oferte przewidujaca, zgodnie z trescig
specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia, wykonanie czgdci zaméwienia.

§3

Wybor wykonaweow przy zaméwieniach na dostawy, uslugi lub roboty budowlane
wykonywane na rzecz Spoldzielni przeprowadza sie w trybie i na zasadach:

1) przetargu nieograniczonego;

2) konkursu ofert;

3) zlecenia robét budowlanych lub innych na podstawie UMoOwWy ramowe;j;

4) zapytania ofertowe;



5) zamowienia z wolnej reki.

2. Wartoéé zamdwienia okresla sie na dzien ogloszenia przetargu.
3. Dopuszeza si¢ dzielenie zamowienia i skladanie ofert czesciowych, gdy wynika
to z potrzeb Zamawiajacego lub specyfiki dostawy, uslugi czy robot budowlanych.

KOMISJA PRZETARGOWA
§4

Zarzad powoluje uchwalg Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej ,komisja”, ktéra dokona
wyboru wykonawcow, o ktérym mowa w § 4, w trybie i na zasadach okreslonych W
Regulaminie spoérdd osob zatrudnionych w Spoldzielni.

Zarzad jest uprawniony do dokonywania zmian skladu osobowego komisji w kazdym

czasie.

W sklad komisji wchodza:

1) Przewodniczacy;

2) Zastepca Przewodniczgcego;

3) Sekretarz;

4) Czlonkowie w liczbie 1 — 4.

Osoby wykonujgce czynnosci w postgpowaniu 0 udzielenie zamoéwienia podlegaja

wylaczeniu jezeli:

1) ubiegajg sie o udzielenie tego zamowienia;

2) pozostajg w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa W
linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub
s zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli, prowadzg wspdlne
gospodarstwo domowe z wykonawca, jego zastgpcg prawnym lub czlonkami organow
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcow ubiegajacych sig o udzielenie
zamoOwienia;

3) przed uplywem 3 lat od dnia wszczgeia postepowania o udzielenie zamowienia
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawceg, byly czlonkami organow
zarzadzajgeych lub organéw nadzorczych wykonaweow ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamowienia;

4) pozostajg z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié¢
uzasadnione watpliwoscei co do bezstronnosei tych osob.

Czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia podjgte przez osobe podlegajgca

wylaczeniu po powzigciu przez nig wiadomoscei o okolicznosciach, o ktérych mowa w ust.

4 powtarza si¢ za wyjatkiem otwarcia ofert oraz innych czynno$ci faktycznych

niewplywajacych na wynik postgpowania.

Osoby uczestniczgce w postgpowaniu o udzielenie zamowienia po stronie Spoldzielni sg

zobowigzane do:

1) przestrzegania Regulaminu;

2) zachowania nalezytej starannosci, bezstronno$ci i obiektywizmu przy wyborze
najkorzystniejszej oferty;

3) dbalosci o dobre imig i interes Spoldzielni.



§5

Do zadan komisji nalezy w szczegolnosci:

MY —

I.- Wykonywanie wszystkich czynnosci zwigzanych z prowadzonym postepowaniem
o udzielenie zaméwienia zgodnie z wymaganiami i procedurami okreslonymi
w Regulaminie;

2. Prowadzenie dokumentacji postgpowania o udzielenie zaméwienia, od momentu
wszcezgeia postgpowania do momentu zawarcia umowy w sprawie zaméwienia albo
uniewaznienia post¢powania;

3. Wystgpowanie z wnioskiem o opinie prawng do radcy prawnego prowadzacego obsluge
prawng  Spoldzielni w  przypadku wystapienia watpliwosci natury prawnej
w prowadzonych postgpowaniach;

4. Przygotowywanie wnioskéw do Zarzadu w sprawach, ktére wymagaja jego
rozstrzygnigcia.

§6

Sprawy nalezace do zadaii komisji sa rozpatrywane na posiedzeniach komisji odbywanych
w zaleznosci od potrzeb.

W posiedzeniach komisji sg zobowigzane braé udzial osoby wchodzace w jej sklad.

W uzasadnionych przypadkach Przewodniczgcy moze usprawiedliwié nieobecnosé osoby
wchodzacej w sklad komisji na posiedzeniu.

W posiedzeniach komisji mogg uczestniczy¢ w ramach wykonywania funkcji nadzorczo-
kontrolnej w charakterze obserwatoréw bez prawa glosu wytypowani czlonkowie Rady
Nadzorczej.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej informuje Zarzad Spoldzielni o wyznaczonych
do udzialu w posiedzeniach komisji czlonkach Rady Nadzorczej.

§7

Posiedzenia komisji zwoluje Przewodniczgcy Komisji.

Termin i miejsce posiedzenia komisji oraz porzadek posiedzenia ustala Przewodniczacy
Komisji w porozumieniu z kierownikami dzialu/komérki ktérego dotyczy postepowanie.
Termin zatwierdza Zarzgd Spéldzielni ,,Barbara”.

Zawiadomienie o terminie i miejscu posiedzenia komisji oraz porzgdku posiedzenia
przekazywane jest osobom wchodzacym w sklad komisji oraz wyznaczonym przez Rade
Nadzorezg do udzialu w komisji czlonkom Rady Nadzorczej, co najmniej na 7 dni przed
terminem posiedzenia w przypadku przetargu oraz 3 dni w pozostalych przypadkach.

§8

Sekretarz komisji sporzgdza protokél niezwlocznie po zakonczeniu posiedzenia komisji
1 przekazuje do akeeptacji Przewodniczacemu Komisji (dopuszcza si¢ forme
elektroniczng).

Zastrzezenia do tresci protokolu wnoszone pisemnie do Przewodniczacego Komisji przez
osoby wchodzgce w jej sklad, sg rozstizygane na kolejnym posiedzeniu komisji w drodze
glosowania.



§9

Uprawnienia ~ Przewodniczacego ~ Komisji przyslugujag  odpowiednio  Zastgpey
Przewodniczacego Komisji w  przypadku niemoznodci  wykonywania ich przez
Przewodniczacego.

Ostateczny protokol z posiedzenia komisji zawierajacy wybor wykonawcow, ktorzy zlozyli
najkorzystniejsza ofertg, podpisany przez wszystkich  czlonkéw  komisji  oraz
przedstawiciela Rady Nadzorczej, zatwierdzany jest przez Zarzad Spoéldzielni.

UDZIELANIE ZAMOWIEN
§ 10

Podstawg wszczecia postgpowania o udzielenie zamOwienia jest zatwierdzony przez Radg
Nadzorcza plan remontowy i termomodernizacji, plan z funduszu scentralizowanego, plan
inwestycji oraz plan gospodarczy.

Jezeli w planach wymienionych w ust. 1 przewidziane jest wykonanie podobnych prac na

roznych nieruchomosciach, komisja moze zdecydowac o wylonieniu wykonawcey w ramach

jednego postgpowania.

Przygotowaniem i organizacjg przetargu prowadzgcego do wyboru wykonawcow robot

budowlanych, ustug i zakupéw, zajmuje si¢ wyznaczony przez Zarzad pracownik

Spoldzielni. Do jego zadan nalezy w szczegolnoscei:

1) ustalenie w porozumieniu z Zarzgdem zakresu niezbednej dokumentacji technicznej
oraz trybu jej przygotowania i opracowania;

2) przygotowanie tresci ogloszenia zamowienia, zamieszezenie go na stronie internetowej
Spoldzielni, jezeli jest to zasadne — dodatkowo na innych stronach internetowych, na
tablicach ogloszen w siedzibie Spoldzielni, moze rowniez oglosié¢ przetarg w lokalnych
mediach;

3) prowadzenie korespondencji i dokumentacji zwigzanej z zamOwieniami na roboty,
uslugi i zakupy;

4) ustalenie i przygotowanie tresci specyfikacji z osobami odpowiedzialnymi
merytorycznie za jej tresc;

5) sporzadzenie opisu przedmiotu zaméwienia;

6) ustalenie wraz z dzialem merytorycznie odpowiedzialnym za zamowienie szacunkowej
wartoéci zamoOwienia, bedacej calkowitym szacunkowym wynagrodzeniem
wykonawcy bez podatku od towaréw i uslug, ustalonym z nalezytg starannoscig;

7) przygotowanie propozycji trybu przeprowadzenia postgpowania 0 udzielenie
zamowienia i jego uzasadnienia.

§ 11

Specyfikacje dotyczqcg przetargu i konkursu ofert opracowuje si¢ majac na wzgledzie, ze
bedzie ona stanowi¢ podstawe ogloszenia i przeprowadzenia postgpowania o udzielenie
zaméwienia oraz podstawe zawarcia umowy w sprawie zamowienia.

Podstawa opracowania specyfikacji przetargowej sa: obowigzujgce przepisy prawa, normy,
instrukcje oraz wiedza techniczna.

Specyfikacja przetargowa jest parafowana przez osobe, o ktérej mowa w § 10 ust. 3, osoby
merytorycznie odpowiedzialne za przedmiot postepowania, Kancelari¢ Prawng oraz
zatwierdzana przez Zarzad Spoéldzielni.

Specyfikacja przetargowa zawiera co najmniej:



1) nazwe oraz adres Spoéldzielni:

2) tryb udzielenia zaméwienia;

3) opis przedmiotu zaméwienia;

4) termin wykonania zaméwienia;

5) warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelniania tych
warunkow, a w szczegolnosci: sytuacji ekonomicznej, finansowej, posiadanej wiedzy,
posiadanych zezwolen, koncesji lub licencji, posiadanie oplaconej polisy
ubezpieczeniowej od  odpowiedzialnodei cywilnej, dysponowania personelem
posiadajagcym odpowiednie uprawnienia, dysponowania odpowiednim sprzetem;

6) wykaz oswiadczen lub dokumentéw, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spelniania warunkéw udziatu w postepowaniu;

7) informacje o sposobie porozumiewania si¢ Spoldzielni z Wykonawcami oraz
przekazywania o$wiadezen lub dokumentdw, a takze wskazanie os6b uprawnionych do
porozumiewania si¢ z Wykonawcami;

8) wymagania dotyczace wadium;

9) termin zwigzania ofertq — nie krétszy niz 60 dni;

10) miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert;

I'1) spos6b wyboru najkorzystniejszej oferty;

12) informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy w sprawie zaméwienia;

13) wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

14) wzoér umowy.

Specyfikacja przetargowa moze zawieraé rdwniez:

1) opis czgsci zamowienia, jezeli Spéldzielnia dopuszeza skladanie ofert czg$ciowych;

2) opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimalne warunki, jakim muszg
odpowiadac oferty wariantowe, jezeli Spéldzielnia dopuszcza ich skladanie;

3) adres poczty elektronicznej lub strony internetowej Spoéldzielni, jezeli Spoéldzielnia
dopuszcza porozumiewanie si¢ droga elektroniczng.

Zamowienie w trybie zapytania o cene zawiera:

1) nazwe oraz adres Spoldzielni;

2) tryb udzielenia zamowienia;

3) opis przedmiotu zam6wienia;

4) termin wykonania zamdwienia;

5) migjsce oraz termin skladania ofert;

6) sposéb wyboru najkorzystniejszej oferty;

7) ogolne warunki umowy albo wzoér umowy, jezeli Spéldzielnia wymaga od wykonawcy
aby zawarl z nig umowg w sprawie zamdwienia na takich warunkach.

TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIEN
Przetarg nicograniczony
§ 12

Przetarg nieograniczony to tryb przetargu, ktérego wartosé zaméwienia przekracza kwote
120 000,00 zt. netto, w ktérym w odpowiedzi na ogloszenie, oferty mogg sklada¢ wszyscy
zainteresowani oferenci.

Wszezgeie postgpowania w trybie przetargu nieograniczonego polega na zamieszczeniu
ogloszenia o rodzaju i przedmiocie robét i ustug lub jednostkowym zadaniu na stronie
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internetowej Spoldzielni, tablicach ogloszen w siedzibie Spoldzielni, mozna rowniez

oglosi¢ przetarg w lokalnych mediach.

Komisja ustala termin zlozenia ofert, ktory nie moze by¢ kiotszy niz 14 dni od chwili

ukazania si¢ ogloszenia przetargu, o ktorym mowa w ust. 2.

Ogloszenie o przetargu zawiera w szczegdlnoscei:

1) nazwe i adres Spoldzielni, telefon, adres strony internetowej Spoldzielni;

2) dateg ogloszenia przetargu,

3) okreslenie rodzaju i przedmiotu robét, uslug lub zadania jednostkowego;

4) termin wykonania robét lub uslug;

5) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji przetargowej lub adres miejsca, gdzie mozna
zapoznaé si¢ z dokumentacjg przedmiotu zamoOwienia;

6) cene specyfikacji przetargowej;

7) informacje na temat wadium;

8) miejsce i termin skladania ofert;

9) dzien i godzing otwarcia ofert;

10) termin zwigzania oferta;

11) sposob wylonienia wykonawcy z najkorzystniejszg oferta (negocjacje).

Wykonawea sklada wraz z ofertg w formie pisemnej wszelkie zadane przez Spoldzielnie

oéwiadczenia oraz dokumenty wskazane w specy fikacji przetargowej oraz o$wiadczenie

o zapoznaniu si¢ z Regulaminem i jego akceptacja.

§ 13

Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa.

Decyzje komisji zapadajq w glosowaniu jawnym zwyklg wigkszoscig glosdw.
Czlonek komisji powinien glosowa¢ jednoznacznie LZA” lub ,,PRZECIW”.
W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos Przewodniczgcego.

§ 14

Przetarg sklada si¢ z trzech czgdei: wstgpney, niejawnej i wyboru najkorzystniejsze] oferty.
Cze$é niejawna rozpoczyna si¢ bezposrednio po czgscel wstepnej. O terminie
przeprowadzenia czgsci wyboru najkorzystniejszej oferty, oferenci informowani sg przez
Przewodniczacego Komisji przetargowej lub wyznaczong przez niego osobg.

W czesci wstepnej, ktora moze odbywaé sie w obecnosei wszystkich oferentow komisja po
stwierdzeniu prawidlowosci ogloszenia przetargu ustala liczbe zlozonych ofert, otwiera
koperty z ofertami, ktore zlozone zostaly w terminie okreslonym w ogloszeniu przetargu
i odezytuje zaproponowane warunki podajgc: nazwe oferenta, zaproponowang ceng,
warunki platnosci, termin realizacji zadania oraz okres gwarancji.

W czesci niejawnej postgpowania komisja dokonuje szczegolowe] analizy ofert pod kgtem
spelnienia przez wykonaweow warunkow udziatu w postepowaniu i zgodnosci ich tresci ze
specyfikacjg przetargows.

Komisja po dokonanej analizie okresla wystepujace braki lub niescislosei w ofertach
i moze zazadaé od wykonawcow wyjasnien dotyczgcych tresei zlozonych ofert
z podaniem terminu ich uzupelnienia.

Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do czesci wyboru naj korzystniejszej oferty, jezeli
zostala zlozona po wyznaczonym terminie, nie odpowiada warunkom przetargu lub zostala
sporzadzona niezgodnie z warunkami okreslonymi w specyfikacji przetargowe.



O zakwalifikowaniu lub odrzuceniu oferty do czgsci wyboru najkorzystniejszej, komisja
informuje oferentéw bezposrednio po zakoficzeniu czgsci niejawnej, podajgc jednoczesnie
sposob przeprowadzenia wyboru najkorzystniejszej oferty (negocjacje).

§15

W czgsci wyboru najkorzystniejsze] oferty komisja w celu przeprowadzenia negocjacji

zaprasza jednoczesnie wszystkich oferentéw, ktorych oferta nie zostala odrzucona.

Komisja przekazuje poszezegélnym wykonawcom formularze zawierajace:

1) ich warunki realizacji podlegajace ocenie oraz;

2) warunki realizacji podlegajace ocenie zawarte w najkorzystniejszej ofercie (uzyskane
na etapie skladania ofert) w zakresie zadan, na ktére zlozyli oferte.

Upowaznieni  przedstawiciele wykonawcow  skladajg  wigzace propozycje

W poszezegolnych zadaniach na otrzymanych formularzach.

Zlozenie oferty przez wszystkich wykonawcéw nastgpuje w tym samym czasie.

Po zlozeniu oferty podaje sie informacje¢ o uzyskanych w trakcie negocjacji warunkach

realizacji podlegajacych ocenie. W tej czgsci komisja moze przeprowadzié negocjacje

indywidualne.

Komisja Przetargowa sporzadza protok6l z przebiegu negocjacji z zaproszonymi

wykonawcami.

Konkurs ofert
§16

Konkurs ofert to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Spéldzielnia WsZezyna

postgpowanie publikujgc ogloszenie o rodzaju i przedmiocie robét i uslug Iub

Jednostkowym zadaniu na stronie internetowej Spoldzielni i tablicach ogloszen w siedzibie

Spoldzielni oraz popizez skierowanie pisemnego lub drogg elektroniczng zaproszenia do

udzialu w postepowaniu do co najmniej trizech wykonawcow faktycznie Swiadczgcych

dostawy, ustugi lub roboty budowlane bedgce przedmiotem zaméwienia, chyba ze z analizy
rynku wynika, ze mozliwo$é realizacji przedmiotu zamdwienia jest ograniczona do
mniejszej liczby potencjalnych wykonaweow.,

Spoldzielnia moze udzielié zamdwienia w trybie konkursu ofert, jezeli zachodzi co najmniej

jedna z nastepujacych okolicznogei:

1) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego,
dwukrotnie nie doszlo do rozstizygnigcia i wyboru wykonawcy, a pierwotne warunki
zamowienia nie zostaly w istotny sposéb zmienione;

2) wartos$é zamdwienia jest réwna lub mniejsza niz 120 000,00 zl. netto;

3) nie mozna dochowaé termindw okreslonych dla przetargu nicograniczonego lub wynika
to z charakteru udzielonego zaméwienia.

Komisja ustala termin zlozenia ofert, ktéry nie moze byé krétszy niz 7 dni od chwili

ukazania sig¢ ogloszenia o konkursie na stronie internetowej Spoéldzielni.

Ogloszenie o konkursie zawiera w szczegolnosci:

1) nazwe i adres Spéldzielni, telefon, adres strony internetowej Spéldzielni;

2) okreslenie rodzaju i przedmiotu robét i uslug lub zadania jednostkowego;

3) termin wykonania robét lub uslug;

4) szczegolowy opis przedmiotu zamOwienia;



5) okreslenie sposobu zapoznania si¢ z zakresem zlecenia, sposobu uzyskania specyfikacji
przetargowej lub adres miejsca, gdzie mozna zapoznac¢ sie z dokumentacjg przedmiotu
zamoOwienia;

6) informacje na temat wadium;

7) miejsce i termin skladania ofert;

8) dzien i godzing otwarcia ofert;

9) sposob wylonienia wykonawcey z najkorzystniejszg ofertg (negocjacje).

Wykonawca sklada w formie pisemnej w wyznaczonym miejscu i terminie ofertg wraz

z wszelkimi zgdanymi przez Spoldzielnig oéwiadezeniami oraz dokumentami wskazanymi

w specyfikacji przetargowej, o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ zakresem zlecenia oraz

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem i jego akceptacja.

Na podstawie zlozonych dokumentéw Komisja Przetargowa ocenia speltnienie warunkow

dopuszczajacych wykonawce do udzialu w negocjacjach. O wynikach oceny informuje

wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty w postgpowaniu  wyznaczajgc termin i forme

(negocjacje) wyboru najkorzystniejszej oferty.

Sposob wyboru najkorzystniejszej oferty odbywa sie zgodnie z zasadami okreslonymi

w§ 15.

7 konkursu ofert sporzadzony jest protokol, w ktorym Komisja Przetargowa wskazuje

wykonawce, ktéry zaproponowal najkorzystniejsze warunki realizacji zamowienia

i przedstawia propozycj¢ zawarcia z nim umowy do zatwierdzenia przez Zarzad.

Zlecenie robét budowlanych na podstawie umowy ramowej
§ 17

Zlecanie robot budowlanych i ustug na podstawie umowy ramowej polega na zlecaniu przez
Spoldzielnie uslug w zakresie robot budowlanych: remontowych, konserwacyjnych,
instalacyjnych i innych okreslonych wg potrzeb Spoéldzielni, a niezbgdnych do zapewnienia
wlasciwej eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych wykonawcom wylonionym

w postegpowaniu w trybie konkursu ofert, z ktérymi zawarte zostaly umowy ramowe na

dany okres.

Przez umowe ramowg nalezy rozumie¢ umowg pomiedzy Spoldziclnig a jednym lub

wieksza liczbg wykonawcow dla kazdej kategorii robot budowlanych, ktorej celem jest

ustalenie warunkow dotyczacych zamowien jakie moga zostaé udzielone w danym okresie,

a w szczegblnosci cen jednostkowych wplywajacych na warto$é zamowienia tj. stawki

robocizny kosztorysowej oraz wskaznikow narzutow: kosztow zakupu, kosztow

posrednich, zysku oraz cen materialow.

Spoéldzielnia moze zawiera¢ umowy ramowe po przeprowadzeniu postepowania w trybie

konkursu ofert stosujgc przepisy okreslone w niniejszym Regulaminie.

Spéldzielnia udziela zamdwienia wykonawezego, ktorego przedmiot objety jest umowsq

ramowg wykonawcom, z ktorymi zawarla umowg ramowg w formie zlecenia.

Zlecanie robot budowlanych w trybie opisanym w § 17 jest mozliwe, jezeli zachodzi co

najmniej jedna z nastgpujgcych okolicznosci:

1) istnieje pilna koniecznosé z uwagi na zagrozenie mienia Spoldzielni lub bezpieczenstwa
mieszkancéw zlecenia robot budowlanych, ktérych nie obejmuje zatwierdzony plan
remontow;

2) warto$¢ zamoOwienia jest rowna lub mniejsza 20 000,00 zl. netto.

W okresach kwartalnych Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej sprawozdanie z realizacji

zamowie w ramach umowy ramowej z podaniem adresu nieruchomosci, rodzaju robot,

wartosci 1 nazwy wykonawcy.



Zapytanie ofertowe
§ 18

Spéldzielnia moze udzielié zaméwienia w trybie zapytania o ceng, jezeli zachodzi co

najmniej jedna z nastepujacych okolicznogci:

I) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio w  trybie przetargu nieograniczonego
dwukrotnie oraz jednokrotnie w trybie konkursu ofert i nie wyloniono wykonawcy,
a pierwotne warunki zaméwienia nie zostaly zmienione;

2) warto$¢ zaméwienia jest réwna lub mniejsza niz 30 000,00 zt. netto.

Spéldzielnia wszcezyna postepowanie w trybie zapytania o ceng¢ zapraszajac do skladania

ofert nie mniej niz trzech wykonaweéw, jednoczesnie publikujgc zapytanie ofertowe na

tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni oraz na jej stronie internetowej,

Wraz z zaproszeniem do skladania ofert Spoéldzielnia przesyla przedmiot i zakres

zamOwienia oraz termin realizacji.

Spoldzielnia udziela zamowienia wykonawey, ktéry zaoferowal najnizszg ceng.

Zaméwienie z wolnej reki
§19

Zamowienie z wolnej reki, to tryb udzielenia zaméwienia po negocjacjach tylko z jednym

wykonawea, jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

1) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego,
konkursu ofert, a takze zapytania o cene nie wyloniono wykonawcy, a pierwotne
warunki zamdwienia nie zostaly zmienione;

2) wartos¢ zamoOwienia jest rowna lub mniejsza niz 10 000,00 zl. netto;

3) awarii, sytuacji wymagajacych natychmiastowego dziatania lub koniecznosci
skorzystania z firm specjalistycznych o waskim zakresie dzialania w przypadkach
wymagajgcych natychmiastowego wykonania robot.

Decyzje w sprawie udzielenia zamowienia z wolnej reki podejmuje Zarzad.

O zleceniu robot okreslonych w ust. 1 pkt 3 wraz z uzasadnieniem ich wykonania

i warto$cig brutto Zarzad informuje Rade Nadzorczg na najblizszym posiedzeniu po

zleceniu robét,

W okresach kwartalnych Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej sprawozdanie z realizacji

zamowien z wolnej rgki z podaniem ich przedmiotu i wartosci.

PRZEPISY WSPOLNE
§ 20

Po wyborze oferty najkorzystniejszej, Spéldzielnia wzywa Wykonawee do podpisania
umowy. W przypadku nie podpisania umowy w nastepstwie zakofczonego przetargu,
konkursu ofert lub zapytania o cene z winy Wykonawcey, ktorego oferta zostala wybrana,
Komisja Przetargowa wybiera kolejng najkorzystniejszg oferte wzywajgc Wykonawee do
podpisania umowy.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do uniewaznienia lub odwolania postepowania we
wszystkich wymienionych w regulaminie trybach bez podania przyczyny, na kazdym etapie
postepowania.



Ogloszenie wynikow postgpowania nastgpuje po ich zatwierdzeniu przez Zarzad na tablicy
ogloszef w siedzibie Spoldzielni oraz na jej stronie internetowe;j.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje Wykonawcow o wynikach postgpowania
pisemnie lub w formie elektronicznej.

§ 21

Wysokos$¢ wadium ustala Przewodniczacy Komisji Przetargowej w porozumieniu

7z Zarzadem. Wadium nie moze przekraczaé 3-5% wartosci zamowienia netto. Wadium

nalezy wplacié przelewem na konto bankowe Spoldzielni wskazane w specytikacji
istotnych warunkdw zamowienia.
Mozliwo$é odstapienia od zadania wadium w prowadzonych postgpowaniach pozostaje

w decyzji Zarzadu.

Jezeli specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia zawiera podzial zamoéwienia na
czedei, kwote wadium okresla si¢ dla kazdej z nich. Dopuszceza sie mozliwo$¢ odstgpienia
od zadania wadium dla wybranych czgsci zaméwienia.

Spoldzielnia zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po wyborze oferty

najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postgpowania z wyjatkiem wykonawcy, ktérego
oferta zostata wybrana za najkorzystniejsza. Wadium wniesione przez Wykonawcg, ktorego
oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, moze zosta¢ zaliczone na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy, jezeli jego wniesienia zgdano.

. Spoldzielnia zatrzymuje wadium jezeli:

1) wykonawca odméwil podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie;

2) wykonawca nie przystapi do zawarcia umowy ze swojej winy w terminie 14 dni liczac
od daty powiadomienia wykonawcy o udzieleniu mu zamowienia w czasie i miejscu
wskazanym przez zamawiajgcego;

3) wykonawca odméwi zlozenia gwarancji nalezytego wykonania umowy;

4) przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane.

POSTANOWIENIA KONCOWE,
§ 22

Oryginaly wszystkich ofert i protokoléw z postgpowan wyboru Wykonawcow Komisja
Przetargowa zabezpiecza w odpowiednio opisanej kopercie lub paczce, a nastepnie
przekazuje za potwierdzeniem do archiwum Spoldzielni.

Dokumenty przetargowe nalezy przechowywaé w archiwum Spoldzielni przez okres 5 lat,
lecz nie krécej niz 3 lata po zakorczeniu i odebraniu robot budowlanych, ustug i innych
prac objetych postgpowaniem.

§ 23

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Nr 32/2019 Rady Nadzorczej z dnia
29.10.2019r. i wechodzi w zycie z dniem 29.10.2019r.

Traci moc dotychczasowy Regulamin udzielania zamowien Spéldzielni Mieszkaniowej
.Barbara” z dnia 26.09.2016 r. (Uchwala RN nr 41/2016).

PRZEWODNICZACY e
Rady Nadzorczej. O,
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