SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,BARBARA”
ul. Wiejska 8, 41-503 Chorzow

REGULAMIN

tworzenia i gospodarowania funduszami
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Barbara”

A Y
Y/
Zatwierdzony Uchwalg Nr .......... /2019 Rady Nadzorczej SM ,,Barbara” w dnin 9.12.2020 r.



§1

Ninigjszy Regulamin zostal opracowany z uwzglednieniem nastgpujgcych przepisow:

1.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzielcze (Dz.U.2016.21 z dnia
2016.01.07 j.),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222
z dnia 2013.10.17 tj.) — dalej w tredci w.0.s.m.,

Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz.U.2013.330 z dnia 2013.03.11
{j.),

Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara”,

Podatkowych wynikajacych z obowigzujacych ustaw i rozporzadzen.

§2

Fundusze wlasne tworzone w Spéldzielni zgodnie z § 18 Statutu:

1.

2
3
4
S.
6
7
8

Fundusz udzialowy,

Fundusz zasobowy,

Fundusz wkladow mieszkaniowych,
Fundusz wkladéw budowlanych,
Fundusz rezerwowy,

Fundusz remontowy scentralizowany,
Fundusz remontowy nieruchomosei,

Fundusz wkladow zaliczkowych.

Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne, na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia okreslajgcej zasady ich tworzenia i sposéb gospodarowania funduszami

oraz przewidziane w odrgbnych przepisach.

§3

1. Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialéw czlonkéw w wysokosciach okreslonych

w statucie Spoldzielni.

2. Fundusz udzialowy jest przeznaczony na zwrot udzialu po ustaniu czlonkostwa

i pokrycia strat finansowych Spéldzielni przekraczajgcych fundusz zasobowy.



§ 4
Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:
a. wpisowego — wnoszonego przez czlonkow,
b. réwnowartosei przyjetych do eksploatacji $rodkow trwalych,
c. odpiséw z zysku,
d. wartoéci majatkowych otrzymanych nieodplatnie (zasoboéw mieszkaniowych,
wieczystego uzytkowania gruntow, budowli i budynkow pozostalych),

e. innych zrédet okreslonych odrgbnymi przepisami.

Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:

a. umorzenie srodkéw trwalych mieszkaniowych,

b. umorzenie budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi,

c. umorzenie prawa wieczystego uzytkowania,

d. wartodci przekazanych, sprzedanych Iub zlikwidowanych  $rodkoéw  trwalych
stanowigcych zasoby mieszkaniowe w  czgsci niesfinansowanej  wkladami
mieszkaniowymi i budowlanymi,

e. zdjecie z ewidencji zasobow mieszkaniowych z tytulu przeniesienia praw
spoldzielezych na odrgbng wlasnos¢ lokali lub zbycia lokali wolnych,

f.  inne okreslone odrebnymi przepisami.

§5
Fundusz wkladéw mieszkaniowych sluzy do ewidencji whniesionych wkladow
mieszkaniowych w zwigzku z zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i przeniesienia w odrgbng wlasnosc.
Fundusz wkladow mieszkaniowych tworzy sig z:
a. przeniesienia wkladow zaliczkowych na pokrycie kosztow budowy lokali,
b. wplat wkladéw mieszkaniowych,
¢. waloryzacji wkladéw mieszkaniowych zgodnie z u.0.s.m., w zwigzku z przekazaniem
lokalu na rzecz Spoéldzielni,
d. waloryzacji wkladow mieszkaniowych w wyniku przeszacowania wartosci srodkow

trwalych.



3. Fundusz wkladow mieszkaniowych zmniejsza si¢ o:

a.

b.

C.

wyplate wkladéw mieszkaniowych zwaloryzowanych zgodnie z u.0.s.m., po utracie
prawa do lokalu,
zaliczenie wkladu na zadluzenie,

przeniesienie wkladu w zwigzku z przeksztalceniem w odrebng wlasnosg.

§0

1. Fundusz wkladéw budowlanych sluzy do ewidencji wkladéw budowlanych mieszkancow
Y ]

posiadajgcych wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub garazu.

2. Fundusz wkladéw budowlanych tworzy si¢ z:

a.

b.

3

wplat gotowkowych lokatoréw,

waloryzacji wkladéw budowlanych zgodnie z u.o.s.m., w zwigzku z przekazaniem
lokalu na rzecz Spoldzielni,

przeniesienia wkladéw zaliczkowych na budowlane przy zasiedleniu mieszkan,
przeniesienia wartosci rynkowej lokalu w zwigzku z przeksztalceniem prawa
na wlasnosciowe,

waloryzacji wkladéw budowlanych w wyniku przeszacowania wartoscei $rodkow

trwalych.

3. Fundusz wkladow budowlanych zmniejsza si¢ o:

a.

wyplate wkladéw budowlanych zwaloryzowanych zgodnie z w.o.s.m., w zwiazku
z przekazaniem lokalu na rzecz Spéldzielni,

wyksiggowanie wkladow budowlanych w zwigzku z przeniesieniem prawa do lokalu
w odrebng wlasnosé,

zaliczenie wkladu budowlanego na poczet zadluzenia,

umorzenia wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku.

§7

Fundusz rezerwowy tworzy si¢ ze $rodkéw pochodzacych z aktualizacii wyceny wartosci

Srodkow trwalych.



§8

Fundusz wkladéw zaliczkowych tworzy si¢ z wplat zaliczek wnoszonych w okresie

budowy przez przyszlych uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

Fundusz wkladéw zaliczkowych zmniejsza sig o:

a.

przeniesienie zaliczek na wklad mieszkaniowy lub budowlany po rozliczeniu budowy
lokalu,

przeznaczenie $rodkow  zaliczkowych na  pokrycie  kosztow budowy lokali
stanowigcych odrgbng wlasnos¢,

zwrot zaliczek niewykorzystanych na budowe lokali.

§9

Fundusz remontowy scentralizowany tworzy si¢ z:

a.

€.

kwot uzyskanych od wykonawcow robot remontowych i modernizacyjnych z tytulu
kar umownych i odszkodowai za wady i usterki,

kwot otrzymanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach
Spéldzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego,
dotacji, subwencji, darowizn oraz dofinansowania do robdt remontowych,

odpisow z zysku Spoldzielni powstalego z czgsci nadwyzki wolnych $rodkow
uzyskanych z przeniesienia praw spoldzielczych i lokali wolnych w sensie prawnym
w odrebng wlasnos¢ z czedei nadwyzki najmu lokali uzytkowych oraz czgsci
przychodéw finansowych w wysokosci i uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,

innych zrodel.

Fundusz remontowy scentralizowany przeznacza si¢ na:

o

b.

c.

f.

rozbudowe infrastruktury osiedlowej (drogi, place zabaw, parkingi),

remonty infrastruktury technicznej Spéldzielni oraz urzagdzen i obicktow
ogdlnodostgpnych,

remonty zapobiegajgce zagrozeniu bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

remonty zasobéw mieszkaniowych po klgskach Zywiolowych i katastrofach
budowlanych oraz rozbiérek obiektow stwarzajacych zagrozenie,

pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

remonty i konserwacje budynku biurowego.

Wydatkowanie funduszu nastgpuje w oparciu o uchwalony przez Rade Nadzorcza plan

remontéw na dany rok.



10.

11

12.

§ 10
Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sig z:
a. odpisdw z wplat wnoszonych na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
b. $rodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe,
¢. przychodéw z umorzonych kwot kredytow i pozyczek,
d. podzialu dochodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni za poprzedni
okres rozliczeniowy wedlug uchwaly Rady Nadzorczej.
Srodki uzyskane z dochodu z gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlegajg
podzialowi na nieruchomoscei proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobéw lokali
mieszkalnych.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy:
a. czlonkéw Spoldzielni,
b. wlascicieli niebedacych czlonkami Spéldzielni,
¢. najemcow lokali mieszkalnych.
Fundusz remontowy nieruchomosci przeznacza sig na:
a. finansowanie kosztéw remontow i modernizacji czesci wspolnych nieruchomosci,
b. pokrycie kosztow odsetek oraz prowizji od zaciggnigtych kredytéw na remonty
oraz termomodernizacje nieruchomosci.
Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spéldzielni.
Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego.
Wysokos¢ oplat wnoszonych na fundusz remontowy ustalana jest przez Radg Nadzorcza
Spoldzielni na wniosek Zarzadu.
Stawka odpisu na fundusz remontowy moze by¢ zréznicowana dla poszezegolnych
nieruchomosci.
Whplaty na fundusz remontowy wnoszone sa w ramach oplat za lokal.
Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie planu
rzeczowo finansowego opracowanego dla nieruchomogci na dany rok.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegajg zwrotowi. Fundusz
remontowy niewykorzystany w danym roku badz wykorzystany z powyzej posiadanych
srodkow finansowych danej nieruchomosei przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.
Dopuszeza si¢ mozliwos¢ korzystania ze zwrotnej pozyczki finansowej poprzez
skorzystanie ze $rodkéw z innych nieruchomosci na 1zecz nieruchomosci, w ktérej brak

jest mozliwoscei zbilansowania potrzeb remontowych, a zachodzi koniecznos¢ wykonania
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niezbednych prac w celu utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym. Pozyczka
wewnetrzna podlega zwrotowi w przypadku podzialu Spoéldzielni 1 odlaczeniu
kredytowanej nieruchomosci oraz w razie wyodrgbnienia wlasnodci wszystkich lokali
w kredytowanej nieruchomosci i przejécia pod stosowanie przepiséw Ustawy z dnia 24
czerwea 1994r, o wlasnosci lokali.

13. O zmianie wysokosci oplat, o ktérych mowa w ust. 7, Spéldzielnia zawiadamia osoby,
o ktorych mowa w ust. 3, co najmniej na trzy miesigce naprzoéd na koniec miesigca

kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

§11

I. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Radg Nadzorcza.

2. Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagaja uchwaly Rady Nadzorcze;.

Zerzgd 8pdidzieind
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Uchwala Nr 72019

Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Barbara® w Chorzowie z dnia 09.12.2019r.

w sprawie zmiany ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami w Spoéldzielni

Mieszkaniowej Barbara”.

Rada Nadzoreza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Barbara” w Chorzowie na podstawie § 50 ust. 2 pkt. 12

w zwigzku z §37 i §40 Statutu Spéldzielni, uchwala co nastgpuje :

1. Zmiang ,,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami w Spoldzielni Mieszkaniowej

Barbara.”
2. Ww. Regulamin stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

3. Ww. Regulamin wechodzi w zycie z dniem podjgcia.
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